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Sézlesme Adi: Zile Organize Sanayi Bolgesi Toplu Isyerleri iliskin Yapim lsine ait Fizibilite Raporu,
Projeler ve Thale Dokiimanlarinin Hazirlanmas Isi
Referans No: TR83/23/FZD-KD/0004 — 01

1. ARKAPLAN
1.1.Proje Hakkinda Genel Bilgi

200011 yillarda Zile’ye yapilmasi iizere hazirliklarina baglanan Organize Sanayi Bolgesinde
kamulastirma ve alt yap1 islemlerinin tamamlanmasinin ardindan, ilk isletme 2011 yilinda {iretime
baslamistir. Bélgemizin Yatirim Tesvik Sistemi’nde 5.bdlgede yer almasi ve OSB icerisinde yer alan
yatirimlarin bir iist bolge olan 6. Bolge tesviklerinden yararlanmasi, bolgeyi yatirimlar i¢in daha cazip
hale getirmeye baslamistir. Ozellikle imalat ve sanayiye yonelik kapsamli tesviklerin verilmesi; son
10 yilda, ilgede farkli sektdrlerden iiretici ve sanayicilerin de {iretime baslamasina neden olmustur.

Ozellikle son 3 yildir, Zile Organize Sanayi Bélgesinde yapilacak yatirmmlar igin ciddi bir
sorgulama vardir. flgemize diizenli olarak yatirimcilar gelmekte, Zile OSB’den ve Odamizdan bilgi
talep etmektedirler.

Yine bu siiregte, mevcutta bulunan iliyelerimizden de yeni igyerleri ile talep gelmektedir.

Gelen taleplerin bu kadar yogun olmasina ragmen, karsilanamamasinda bazi etkenler soz
konusudur:

1. Pandemi siireciyle birlikte, 2019 yilindan beri destek ve hibe mekanizmalarinda azalmalarin
baslamasi, kisitlamalarin getirilmesi, beklenen bazi desteklerin agilmamasi

2. Zile OSB’de yatinm yapacak yatinmcinin, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununca tahsis edilen alanin en az %25’ini kapatma zorunlulugun olmasi ve su anda en
kii¢iik parselimizin 5.200 metrekare olmasi

3. Yatrimcimnin destek almadan bu isi yapabilmesi icin, elinde bulunan sabit miktardaki
sermayeyi makine/techizat i¢in kullanmak istemesi ve insaat maliyetlerinin ¢ok yiiksek
olmasi

Ayrica yine bu y1l, mevcut Kiigiik Sanayi Sitesi Genisleme Bolgesi’nde Odamiz imkanlari ile
yapilacak olan yeni KSS i¢in yapilacak diikkan sayisindan ¢ok fazla talep gelmis, tiyelerin bir kismi
neden OSB’de benzer bir ¢aligma olmadigi sorgulamis, yine iiyelerin bir kismi da daha biiyiik isyerleri
ile OSB’de benzer calismalarin yapilmast gerekliligini vurgulamistir. Bu talepler, projenin
yapilmasindaki i¢ talebi dogurmustur.

Bu nedenlerle; Tokat 1li Zile ilgesi Hacilar Kdyii mevkiinde bulunan ve Zile Organize Sanayi
Bolgesi’ne ait olan 172 Ada 1-2-3-4-5 nolu parsellerde, toplam 30.913,51 metrekarelik alanda
1.000,00 metrekarelik toplu isyerleri yapilmasi planlanmaktadir. Yapilan isyerlerinin agik alan ve
asma katlarla desteklenmesi, yeni yatirnmlar i¢in ideal biiyiikliikklerde isyerleri olusturulmasi
istenmektedir.

Yapilmas1 planlanan igyerleri ile toplu hareket edilerek ingaat maliyetlerinin diistiriilmesi;
ortak kullanim alanlari ile alanin daha verimli kullanilmasi, ¢atilarda kurulmasi planlanan GES (giines
enerjisi panelleri) ve yagmur suyu depolama tesisleri ile g¢evreci bir sanayi alani yaratilmasi
diistiniilmektedir.

Bu sebeple; bagvuru yapilan bu proje ile yapimi diisiiniilen toplu isyerlerine ait:



Fizibilite Etiidiiniin

Mimari Projelerin

Statik Projelerin

Mekanik Projelerinin (Sihhi tesisat, 1sitma, yagmur suyu toplama, yangin, asansor
projeleri)

Elektrik Projelerinin (Elektrik tesisat projeleri ve yenilenebilir enerji projelerinin
[GES] Hazirlanmasi)

Yalitim Projelerinin

Cevre Diizenleme (Peyzaj) Projelerinin

hazirlanmasi planlanmaktadir.

Isbu proje Orta Karadeniz Kalkinma Ajans1 2023 Yili Fizibilite Destegi kapsaminda
yiiritiilmektedir.

1.2.Sozlesme Makami

Sozlesme makami “Zile Ticaret ve Sanayi Odas1”dir.

Hizmet saglayici; sézlesme ve teknik sartnamede yer alan tiim is/islemler ve kapsayan tiim

isler i¢in Zile Ticaret ve Sanayi Odasi’na baglidir.

2.  SOZLESME HEDEFLERI

2.1.

Hizmet Saglayicidan Beklenen Sonuclar

Hizmet kapsaminda gerceklestirilecek siireg, 11 adimda gergeklestirilecektir.

1.
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Fizibilite Raporunun Hazirlanmasi

Avan Projelerin Hazirlanmasi

Zemin Etiidiiniin Yapilmasi

Zemine Uygun Sismik izolasyon Teknigine Karar Verilmesi ve Detaylarin
Raporlanmasi

Mimari Projelerin Hazirlanmasi

Statik Projelerin Hazirlanmasi

Mekanik Projelerinin Hazirlanmasi

Elektrik Projelerinin Hazirlanmasi

Yalitim Projelerinin Hazirlanmasi

10 Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi

11. ihale Dosyalarmin Hazirlanmasi

3.  ISIN KAPSAMI
3.1. GENEL

Bu sartnamenin kapsami; Zile Ticaret ve Sanayi Odasi kurumuna, “Zile Organize Sanayi
Bolgesi Toplu Isyerleri Yapmm Isine Ait Fizibilite Etiidii, Projeler ve Ihale Dokiimanlarmin

Hazirlanmast Isi” konusunda danismanlik hizmet faaliyetinin saglanmasidir.



3.2. DETAYLI FAALIYETLER LiSTESIi
3.2.1. FiZiBILITE RAPORUNUN HAZIRLANMASI

Zile Organize Sanayi Bolgesi’nde yapilacak toplu isyerleri isinin, TR83 bolgesinin kalkinmasi
ve rekabet giicline yapabilecegi katkilar ile bolge ekonomisine yonelik tehdit ve risklerin dnlenmesine,
bolgenin yenilik ve girisimcilik kapasitesinin gelistirilmesine yapabilecegi katkilarin belirlenmesine
yonelik olarak yapilacak olan fizibilite ¢aligsmasi, ekte yer alan fizibilite etiidii rapor formatina

uygun bir sekilde; finansal, ekonomik, sosyal, bolgesel/mekansal ve teknik analizlerin yapilmasi ve
verilerin hesaplanarak fizibilite raporunun hazirlanmasi isidir.

Bu fizibilite ¢aligmasi kapsaminda sunulacak is planinda; yontem, yiiriitiilecek is siirecleri ve
iiretim merkezinin kurulum siirecinde géz 6niinde bulundurulmasi gereken hususlar, bilimsel verilere
dayali olarak yapilmasi planlanan analiz ve arastirmalar teklif kapsaminda belirtilecektir. Yatirim
sonrast maddi ve teknik agidan yasanabilecek sorunlarin Onlenmesi, risk analizlerinin ve detayli
planlamalarin yapilmasi ¢alisma kapsaminda yer alacaktir.

Yiiklenicinin, Ajansin 2023 Y1l Fizibilite Destegi Programi kapsaminda yayinlanan rehber ve
bu sartname ekinde bulunan “FIZIBILITE ETUDU RAPORU FORMATI” cer¢evesinde bir
Fizibilite Raporu hazirlamasi gerekmektedir.

Fizibiliteye konu is, Zile Organize Sanayi Bolgesi Toplu Isyerleri Yapimu Isine Ait verilerin
saglikli bir sekilde toplanabilmesi i¢in Tokat Ili Zile ilgesinde saha calismasi yapilmasim da gerekli
kilmaktadir.

Fizibilite Calismas1 Kapsaminda;

e Bolge potansiyelini, sektoriin analizi, girdi analizi, talep analizi, olusabilecek riskler ve
sorunlarini vs. aragtirmalar yoluyla belirlemek, 6n fizibilite ¢caligmas1 yapmak,

e Yatirnmin ger¢eklesme asamasinda olusacak giderlerin analizini yapmak, yatirim agamasindan
sonra olusacak gider-gelirleri belirlemek ve kara gecis noktasini tespit etmek, makine-
ekipman, isgiicii kullanim maliyet ve oranlarini hesaplamak, finansal analizler yapmak,

e Projenin basariyla kurulup gelisebilmesi i¢in benimsenmesi gereken finansman kaynaklari,
yonetim modeli (gerekli insan kaynagi) ve kurumsal statiiyii belirlemek,

e Bu proje i¢in gerekli teknolojiyi, ekipmanlari, arag-gerecleri, laboratuvar sistemleri ve
donanimlar1 belirlemek, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik faaliyet alanlarinin tespitini ve tefrisat
vb. ihtiyaglar1 belirlemek,

e Bu proje icin gerekli izleme ve degerlendirme sistemini tanimlamak,

e lyi uygulama &rnegi teskil edebilecek ulusal veya uluslararasi bir proje ile karsilastirmali
analiz yapmak,

e Bu projenin uygulanmasi halinde gerekli olan fiziksel yapimin/tesisin planinin, temel
fonksiyonlarinin ve teknik 6zelliklerinin belirlenmesini saglamak,

Igili rapor 5 kopya olarak hazirlanacaktir.

3.2.2. AVAN PROJELERIN HAZIRLANMASI

Aplikasyon krokisi ve imar durumu tarafimizca ilgili yiikleniciye teslim edilecektir.

Kot Kesit Belgesi, Plankote ve Insaat istikamet Roldvesi hazirliklar yiiklenici tarafindan
yapilacaktir.

e Arazinin egimi goz Oniine alinarak, planlanacak yapilar teraslama yontemi ile araziye
oturtulacaktir.




e Isyerlerinin esas biiyiikliikleri 1000 m> ve 500 m?> olacak, kalan alanlarda daha kiigiik
metrekareli igyerleri olusturulabiliyor ise bunlarda projeye eklenecektir. Burada is yeri sayisi
belirtilmemis olup, belirlenen alanda maksimum diizeyde isyeri tasarlanmasi planlamistir.
Ayrica ana binalar yerlestirildiginde; kalan alanlarda daha kiiciik metrekareli diikkanlar
olusturulabiliyorsa, bunlar da belirtilecektir.

¢ Planlanan igyerleri icerisine asma kat yapilacak ve asma katlarin asgari yarisi idari ofis olarak
planlanacaktir. Asma kat ¢ikis merdivenlerinin agisinin olabildigince az olmasi ve asma kata
erisimin en verimli ve en az efor sarf edecek sekilde yapilmasi talep edilmektedir.

e Isletme &nlerine, alan biiyiikliigiiniin en az %151 kadar agik alan planlanacaktir.

e llgili alanda bir adet “Idari ve Sosyal Tesis” olusturulacaktir. ilgili tesiste; zemin katta asgari
200 kisilik 1 adet restaurant ve veranda alani; ikinci katta asgari 100 kisilik 1 adet mescit, 20
kisilik kiiciik bir toplant1 salonu ve 100 kisilik bir toplant1 salonu planlanacaktir. Yine toplanti
salonlar1 6niinde bir fuaye alan1 olmasi ve her iki toplant1 salonuna ortak bir mesafede kiiciik
bir mutfak konumlandirilmas1 énem tasimaktadir. Ugiincii katta ise, igerisinde mutfak ve
lavabo alanlarinin bulundugu miistakil ofisler planlanacaktir. Bu ofislerin 75-100 m* olmas1
planlanmaktadir.

Avan proje; 1/500 olgekli vaziyet plani, 1/200 6l¢ekli benzer kat planlarindan biri ile diger
tim katlarin kat planlarini, ¢att planmi, en az 2 adet kesit ve 4 adet goriiniisii kapsar sekilde
hazirlanacaktir.

Hazirlanan avan projeler; Zile Ticaret ve Sanayi Odasi’nda yapilacak bir sunumda
yetkililer ile paylasilacaktir. Gereken revizyonlar varsa yapilacak, fikir birligi saglanan ve 6n
onay1 verilen projeler iizerinden diger islemlerin hazirlanmasina devam edilecektir.

Planlar onaylandiktan sonra 3d gorsellestirme calismasi yapilacaktir.

3.2.3. ZEMIN ETUDUNUN YAPILMASI

Bu boliim, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin 09.03.2019 tarih ve 30709 sayili Resmi
Gazetede yaymlanarak yiirirliige giren “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor
Format1” dogrultusunda, Odamiz tarafindan yeni bina yapimina ve deprem tahkikine yonelik
incelenmesi planlanan tiim alanlarin zemin durumunun belirlenmesi i¢in Jeolojik, Jeofizik ve
Geoteknik(*) raporlarin belirtilen normlara uygun olarak hazirlanmasi isidir.

Rapor Jeoloji Miihendisi, Jeofizik Miihendisi ve Insaat Miihendisinin ortak ¢alismasiyla
hazirlandiktan sonra ilgili Meslek Odalarma onaylattirilacak veya raporu diizenleyen
miihendislerin bu isi yapmaya yetkili olduklarina dair taahhiitname rapora eklenecektir.

(*) Zemin etiit ¢caligmalar1 sonucunda zemin iyilestirmesi gereken durumlarda (sivilagsma
riski, heyelan riski, temel alt1 dolgu alanlari, gem<1,0 km/cm?, topografik egimin > 30 vb)
geoteknik uzmani tarafindan yapi 6zellikleri ve zemin sartlarina uygun tasarim ve insaat yontemi
ile ilgili dnerileri icerir bir “Geoteknik Degerlendirme Raporu” hazirlanmalidir.

3.2.4. ZEMINE UYGUN SiSMiK iZOLASYON TEKNiGINE KARAR VERILMESIi VE
DETAYLARIN RAPORLANMASI

Sismik izolasyon yonteminde amag; zemin ile yapinin tabani arasina esnek enerji soniimleyici
elemanlar yerlestirerek zeminden yapiya aktarilan deprem kuvvetlerinin azaltilmasidir.

Bolgenin “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1”ndaki konumu ve ge¢cmiste yasanan biilyilik ve yikici
depremler incelenerek, sismik izolasyonda kullanilacak yap1 elemanlarina karar verilecektir.



Gerekli bilgi ve &neriler “Sismik izolasyon Degerlendirme Raporu” hazirlanarak
raporlanacaktir.

3.2.5. MIMARI PROJELERIN HAZIRLANMASI

Mimari kesin proje; 1/200 6lcekli vaziyet plani, 1/100 6lgekli benzer kat planlarindan biri ile
diger tiim katlarin kat planlarini, ¢ati planini, en az 2 adet kesit ve 4 adet goriiniis ile mahal listesini
kapsar sekilde hazirlanacaktir.

3.2.5.1. Vaziyet Plami: 1/200 o6l¢ekli olarak ve asagida belirtilen prensiplere gore
hazirlanacaktir.

Imar planina gore arsa sinirlari, insaat yaklasma mesafeleri, ¢evre yollar, cevre ya da
projelendirilecek alan i¢i yapilar ile korunmasi istenen bina, yesil alan vb. gosterilecektir. Mevcut
sinirlara ve yollara gore farklilik gosteren imar plani tatbikati s6z konusu ise; girislerin mevcut yollara
gore gecici olarak kullanilma imkan: diisiiniilecek ve vaziyet planinda belirtilecektir. Hakim riizgar,
manzara ve kuzey yoni isaretlerle gosterilecektir.

Teklif yap1 ya da yapilarin konumlari, yaya ve trafik baglantilan ile sirkiilasyonu, otopark,
rampa, merdiven, tretuvar ¢evre ve istinat duvarlari, arsa i¢i yesil alan, vb. saha diizenlemesi
gosterilecek, Olciilendirilecek ve kotlandirilacaktir. (Plankote roper kotuna gore halihazir ve
diizenlenmis kotlar1 bir arada verilecektir.)

Teklif yapilar (bloklar) harflendirilecektir. ( A Blok, B blok gibi ) Bloklarin igine kat adetleri,
gabari,cat1 Ortii malzemeleri, zemin oturma alanlart yazilacak, bloklarin yol ve komsu simirlara,
korunacak binalara uzakliklar1 ile blok kdselerinin roper noktasina uzakligi, gerekiyorsa agi
belirtilerek yazilacaktir.

Bina esas girisi doseme kotu ve bu kotun altina da plankote roper kotuna gore degeri yazilarak
bina girig kotu ile roper kotu baglanacaktir.

Projelendirilen yapinin, yakin cevreyi de kapsayan silueti ¢izilecektir.

Detay safthasinda verilecek saha tanzim detaylarmin listesi detay yeri, adi ve numaralar
belirtilmek suretiyle gosterilecektir.

3.2.5.2. Kat Planlari: 1/100 6lgekli olarak ve asagida belirtilen prensiplere gore
hazirlanacaktir. Detaylar ve 6zel boliimler igin 1/50 6lgek kullanilabilir.

Benzer katlarim biri ile diger katlarin timi cizilecek, tekrar eden katlar i¢in agiklama
yapilacaktir. Planlar paftalar {lizerine ayn1 bakis yOniine gore yerlestirilecektir. Varsa bloklar
harflendirilecek ve kapsadiklari iinitelerin isimleri belirtilecektir. Her kat plani lizerinde kesit ¢izgisi
cizilerek, kesit numarasi ile bakig yonii gosterilecektir. Ayrica her kat planinin uygun bir yerine o katin
ingaat alan1 yazilacaktir.

Modiiller, tastyici sistem akslari, dilatasyonlar statik projedeki harf ve rakamlarla gosterilecek;
kolon, beton perde, duvar vb. elemanlar farkli ¢izim teknigi ile cizilecektir.

Her mahallin i¢ine mahal numarasi, mahal ismi yazilacak ve fonksiyonuna uygun olarak tefrisi
yapilacaktir. Islak hacimlerde yer alan tezgah, lavabo, evye, pisuar, klozet, tuvalet tas1 vb. elemanlar
tesisat projelerine uygun olarak gosterilecek, varsa dosemelerdeki meyiller, siizgeg yerleri ve tesisat
saftlar1 gosterilecektir.

Vaziyet planinda belirlenen bina esas giris bitmis doseme iist kotuna gore kat planlarindaki
tiim kot farkliliklarina ait degerler yazilacak, zemin kat planlarinda ¢evre tanzimi gerektigi kadan ile



islenecek ve bitmis kotlar1 yazilacak, kuranglezlerin goriiniisii konstriiksiyonuna uygun olarak
gosterilecektir.

Merdiven ve rampalar konstriiksiyonlarina uygun olarak c¢izilecektir. Merdiven numarasi,
basamak adedi, genislik ve riht yiiksekligi belirtilecektir. Baslangi¢ ve bitis noktalar: ile sahanliklarina
ait kotlar belirtilecek, ¢ikis oklar1 gosterilecek, korkuluk cizilecektir.

Rampalarin baglangic ve bitis noktalar1 ile bu noktalara ait kotlar, ¢ikis oklari, meyilleri
belirtilecektir.

Dis olgiiler distan bina cephesine dogru verilecektir. Bina dig toplam dlgiilerini, cephe
hareketlerini, tagiyict akslari, dolu-bos cephe Olgiilerini kapsayan 4 farkli 6lgii ¢izgisi iizerinde dig
olgiiler yazilacaktir. Degisik her hacimde enine ve boyuna birer 6l¢ii ¢izgisi lizerinde net en —boy
Olciileri belirtilmek suretiyle de bina i¢ dlgiileri verilecektir.

Asma tavan yapilmasi gerekli mahaller kesit ve planlarda belirtilecektir. 1/50 6lgekli tavan
plan1 eklenecektir.

Tim dogramalar sematik olarak ¢izilecek, kap1 ve pencerelerin akslarin1 gosteren cizgiler
iizerine kaba bosluk 6l¢iileri yazilacak, kap1 kanatlarinin agilis yonii gosterilecektir.

Tesisat kanal ve bosluklari tesisat projelerindeki 6l¢iilere uygun olarak gésterilecektir. Bacalar
ait olduklar1 ve devam ettikleri katlarda eksiksiz olarak gosterilecektir.

3.2.5.3. Cati_Plani: Meyiller, su toplama yerleri, dereler, mahyalar, tesisat ve asansor
cikintilari, bacalar ve g¢atiya ¢ikis delikleri ile bunlara ait gerekli malzeme agilimlari, 6l¢ii ve kotlar
kapsar 1/100 dlgekli ¢at1 plani ile ayni paftada ¢ati sistemini belirtecek yeterli sayida kesit ¢izilecektir.

Cat1 plani ve cizimler (kesit, goriiniis) vapilirken; cati lizerlerinde bulunacak Gilines Enerjisi
Santrali (GES) Panelleri ve yagmur sularinin toplanacagi dikkate alinarak planlama yapilacaktir.

3.2.5.4. Kesitler: 1/100 6lgekli ve her bloktan en az 2 adet olmak iizere asagida belirtilen
prensiplere gore cizilecektir.

Kesitler biri merdivenden, digeri yapida 6zelligi olan yerlerden birinden olmak {izere en az 2
adet cizilecek, kesit diizlemi arkasindaki goriinen kisimlar1 da kapsayacaktir. Kesitin gectigi yerdeki
mahallerin numara ve isimleri belirtilecek, malzeme acilimlar yapilacak, tabii zemin ile teklif zemin
ve yer alt1 su seviyesi farkli gizgilerle ifade edilecek, gerekli kotlandirma yapilacaktir.

Yapinin inga elemanlar1 farkli ¢izim teknigi ile gosterilecek, diisiik dosemeler ve asma
tavanlar belirtilecektir.

Esas giris déseme kotuna gore biitiin désemeler, kiris bitigleri, parapetle kotlandirilacak, bir
Olcii ¢izgisi lizerinde kaba kat ylikseklik olgiileri verilecektir.

Tastyici olmayan bolicli elamanlarin, kapilarin, pencerelerin, diisitk dosemelerin, asma
tavanlarin yiikseklikleri gosterilecektir.

Giris sacaklari, balkonlar, kuranglezler, drenaj sistemi vb. konstriiksiyonuna uygun olarak
cizilecek; su toplama sekli, ortii, yalitm ve malzeme acilimlar1 gosterilecek, kot, 6l¢ii ve egimleri
yazilacaktir.

Cat1 konstriiksiiyon kesitlerinde malzeme acilimi belirtilecek, dereler, mahyalar, asansor ve
tesisat ¢ikintilari ile bacalara 6l¢ii ve kot verilecektir.

3.2.5.5. Georiiniisler: 1/100 o6lcekli ve 4 adet goriiniis asagida belirtilen prensiplere gore

cizilecektir.



Tabii zemin ve teklif zemin farkli tekniklerde ¢izilerek kotlandirilacaktir.

Statik sistem akslar1 gosterilecek, kesit ve planlar ile uyum saglanacak, plan ve kesitlerden
intikal eden yap1 elemanlar, tesisat ve asansor c¢ikintilari, ¢ati, bacalar ile bina cephesindeki kap,
pencere vb. bosluklar gosterilecek, kullanilan cephe kaplama malzemesi ve cati Ortii malzemesi
belirtilecektir. Yagmur oluklari, inis borular1 gosterilecektir. Kaba déseme kotlar1 verilecektir.

Kapt ve pencere bdolmeleri ile agilis yonleri cizilecektir. Kapt ve pencere Olgiileri en-boy
olarak da goriiniise eklenmelidir.

3.2.5.6. Mahal Listesi: Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca yayimlanmig “Mimari Proje
Diizenleme Esaslari”nda yer alan tip mahal listesi 6rnegine uygun sekilde yapida yer alan biitlin
malzemeyi gosterir mahal listesi verilecektir.

3.2.5.7. Maket: 1/500 olgekli olarak ve asagida belirtilen prensiplere gore hazirlanacaktir.

Maket 1/500 wvaziyet planina uygun olarak bina yakin cevresini de kapsar sekilde
hazirlanacaktir. Makette tabii arazi ile diizenlenmis arazi yiikseltileri, mevcut ve Onerilen trafik ve
yaya yollari, tretuvarlar, yesil alanlar, vb. ile ve blok / bloklar gosterilecektir.

Vaziyet planina uygun olarak kuzey isareti, manzara ve hakim riizgar yonii belirtilecektir.

Blok / bloklarin maketleri plan, kesit ve cepheler ile uyumlu olarak fazla ayrintiya girmeden
kitle olarak hazirlanarak yerlestirilecek, cephelerdeki dolu-bos alanlar gosterilecek, cati sistemi
belirtilecektir.

Maket seffaf bir koruyucu i¢inde teslim edilecektir.

3.2.5.8. Mimari Projenin Teslimi ve fhale Dosyasinin Hazirlanmast

Mimari projelere ait hesap ve ¢izimlerin bilgisayar dokiimleri, CD halinde idareye teslim
edilecektir. CD’lerin i¢inde projeye ait tiim veriler bulunacaktir. Disketlerdeki 2 boyutlu ve 3 boyutlu
¢izim dosyalar1 ve diger dosyalar sikistirilmayacaktir.

Ozalitler norma uygun olarak katlanacak, dosyalar igerisine konulacak ve dosyanin ig
kapagina fihrist yapistirilacaktir.

Proje ozalit kopyalarinin tamami projeyi yapan tarafindan imzalanacak ve paftalarin {izerine
bagli bulundugu vergi dairesinin ismi ve vergi sicil (hesap) numarasi, kayitli bulundugu oda ve oda
sicil numarasi yazilacaktir.

Avyrica Mimari Projenin yapim isine ait;

e Mahal Listeleri (kalin puntolar ile yazilmali),
e Metrajlar, Kesif, Ol¢iim Yéntemi,
o Teknik Sartnameler,
e Birim Fiyat Tarifleri (Yaklagik Icmal Tablolar) calismalarinin da hazirlanmasi
gerekmektedir.
Tiim bilgi ve belgeler 5 kopya olarak hazirlanacaktir.

3.2.6. STATIK PROJELERIN HAZIRLANMASI

Betonarme yapilar TS 500: Betonarme Yapilarin Tasarim ve Yapim Kurallar1 sartnamesine ve
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige uygun olarak yapilacaktir.

Betonarme yapilarda TBDY 2018’e gore tasarim yapilacak olup, kullanilacak donati ¢elikleri
de TS 708 sartnamesine uygun olacaktir.



Miihendis yapacagi yapisal tasarim hesaplarinin basinda, hesap yontemini, kullanacagi
standart ve yonetmelikleri ve ilgili kaynaklar1 belirtecektir. Bina kalip planlar1 A3 veya okunakli
olmak kosulu ile A4 formatinda hesap cildinde verilecektir. Hesaplamalar sirasinda yiikleri dogrudan
tasiyan elamanlarin hesaplamasindan baslayip, bunlarin mesnetini olusturan diger elemanlara gececek,
statik etkilerin temele ve oradan da zemine gecisini diizgilin bir sira takip ederek anlasilir sekilde
yazilimini gergeklestirecektir.

Hesapla ¢izim arasinda baginti agik olarak kurulacak, elemanlarin numaralari hesaplarda
baslik olarak verilecek ve bu numaralar ¢izimlerle ayn1 olacaktir. Hesaplamalarda kullanilan formiiller
acik olarak yazilacaktir.

Miihendis, yapisal tasarim hesaplarinin basinda, bina, zemin ve deprem bilgilerine,
kullanilacak standartlar ile kaynaklara ve asagida belirtilen konulara yer verecektir:

e Yapinin cinsi ve segilen statik sistem

e Katlarin doseme sistemleri

e Kullanilan beton ve donati ¢eligi sinifi ve mekanik 6zellikleri

e Doseme ve duvar kaplamalari cinsine gore metrekareye gelen yiikler, dolgu malzemesi cinsi
ve agirligl, bolme duvarlarin metrekare agirliklari, yapinin gesitli boliimlerinde kabul edilen
hareketli yiikler, bodrum kat perdelerine ve istinat duvarlarina gelen zemin itkileri

e Secilen temel sistemi ve kabul edilen zemin emniyet gerilmesi

e Kat sayisi ve kat yiikseklikleri

e Tasarimda gz oniine alinan Etkin Yer ivmesi Katsayisi, Bina Onem Katsayis1, Yerel Zemin
Sinifi, Tasiyict Sistem Katsayisi vb. bilgileri

e Yapisal tasarim hesabina esas alinan yonetmelik ve standartlar ile kullanilan kaynaklar

3.2.6.1. On Proje:
Proses projeye uygun olarak tasiyici sistemin tasarlanarak, 1/100 6lcekli kesin projesinin
hazirlanmasidir.

Tasarim kriterlerini igeren, yapilan kabuller, hesap sistemi ve alinan degerleri anlatan proje
raporu verilecektir.

Kullanilan ¢elik ve beton malzeme sinifi belirtilecektir.

Hesaplamalar ilgili sartnamelere uygun olarak yapilacak ve yiikk kombinasyonlari
gosterilecektir.

Yapi elemanlarinin kesitlerinin yeterliligini gosteren hesaplar, Hesap Raporunda verilecektir.

Yer alt1 suyunun durumuna gore yapilarin yiizme kontrolleri yapilacaktir.

Yapilarin statik ve betonarme ¢oziim ve analizlerinde, yap1 tipine uygun ve giivenilirligi
ispatlanmis bilgisayar programlar1 kullanilacaktir.

Tastyici sistemi gosteren kalip planlar1 hazirlanarak, gerekli yerlerden kesitler alinacaktir.

Yonetmelikte belirtilen gerekli durumlarda genlesme, biiziilme ve siinme etkilerine kars1 yapi,
dilatasyon derzleriyle ayrilacaktir.

3.2.6.2. Uygulama Projesi:

Proses projeye uygun olarak statik, dinamik ve betonarme hesaplarinin yapilmasi ve hesaplara
gore 1/50 olgekli kalip, kolon ve temel planlarinin ¢izilmesi ve detaylarinin hazirlanmasidir.

3.2.6.2.1 Statik ve Betonarme Hesaplar

Statik ve betonarme hesaplar asagidaki bilgileri de icerecek sekilde diizenlenerek cilt halinde
verilecektir:



Tasarim kriterleri:

Beton ve ¢eligin malzeme siniflar ve degerleri

Depremsellik ve ilgili degerler

Zemin emniyet gerilmesi

(Zemin degerleri, antet kisminda goriinmelidir.)

Yk analizleri

Zemin itkisi parametreleri

Tip ylikleme durumlar1

Kolon ve perde hesaplar

Kiris hesaplart

Doseme ve merdiven hesaplar

Temel hesaplar1

Deprem Hesaplari yapinin tiiriine bagli olarak TBDY 2018 hiikiimlerine uygun olarak
yapilacaktir.

Monoray yiikleri ve monoray kirisi hesaplar1 (Monoray yiikii gelen kirislere, ekstra yiik
bindirimi yapilarak tanimlanabilir.)

Ekipman ytikleri ve temel/kaide hesaplari

Catlak genisligi kontrolii ve ylizme kontrolii

Stabilite hesaplar1

3.2.6.2.2. Cizimler

Kalip planlarinda ve kesitlerinde akslar, kotlar, boyutlar ve bunlar gibi biitiin bilgiler
bulunacaktir.

Kalip planlarinda her iki yonden kesitler alinacak, ayrica gerekli yerlerden kismi kesitler
almarak detaylandirilacak ve biitiin kesitler {izerine kotlar yazilacaktir.

Kalip planlarinda; ¢atiya ¢ikis, baca, merdiven, tesisat bosluklari gosterilecektir.

Kalip planlarinda tiim tagiyict elemanlara ayri poz numarasi verilecektir. Yapisal tasarim
hesap ve kiris detaylarinin ¢iziminde kalip planindaki poz numarasi sirasina uyulacaktir.

Kalip ve donatisi birbirinin ayni olmayan her kat icin ayr1 kalip ve kolon aplikasyon planm
cizilecektir.

Perde ve dosemelerde birakilmasi gereken bosluklar, kalip planlan ile kesitlerde kotlar1 ve
Olciileri ile birlikte gosterilecek ve donati detaylar1 verilecektir.

Kolon aplikasyon planlarinda tiim kolonlar donatisi ile birlikte gosterilecektir. Kolon isimleri
kalip planindaki isimlerle uyumlu olacaktir.

Boyutlari, konumlar1 ve donatilar1 ayni olan kolonlar benzetilebilir. Benzetilen kolon isimleri
kolon aplikasyon planinda gosterilecektir.

Kalip ve donati planlarinda déseme ve perdelerin isimleri, kalinliklar1 ve kotlar belirtilecektir.
Kalip planlarinda dis 6lgii gizgileri yap1 6lgiilerinin kolayca izlenebilmesini saglayacak sekilde
diizenlenecek, i¢ Olgii cizgileri, ¢ok sayida mahalden gececek sekilde, kesintisiz biitiin plan
kat edecektir.

Kalip ve donat1 planlarinda donatilarin kismi uzunluklar tek tek gosterilecek ve demirlerin
iistlerine toplam uzunluklar ve ¢aplan yazilacaktir.

Yapilan statik betonarme hesaplara ve hazirlanan kalip planlarina goére kiris, kolon, perde,
temel ve merdiven detaylar1 1/20 6lgekli olarak hazirlanacaktir.



Kalip planlarinda alinan nokta detaylar1 1/5 veya 1/10 6lgekli olacaktir.

Kiris mesnetlerinde donati sikigikligina dikkat edilecek, en fazla 3 adet pilye aym yerde
kirilabilecektir.

Kiris detaylarinda etriye siklastirilmalart mesafeleri gosterilecektir.

Ters Kkirisler kalip planinda ve detayda kiris isimlerinin basina T harfi konularak
isimlendirilecektir.

Tiim kiriglerden en kesitler alinarak donatilar ve doseme durumlari gosterilecektir.

Ayni aks iizerinde kirislerde kot farki varsa bu durum kiris detaylarinda gosterilecektir.

Egik ve kirik kirisler detayda da ayni sekilde gosterilecek, kiris donatilar1 bu durum dikkate
almarak yerlestirilecektir.

Kiris detaylarinda diisey akslar gosterilecektir.

Genis kirislerde (>50) ¢ift etriye kullanilacaktir.

Kirisin bagka bir kirise mesnetlenmesi durumunda aski donatist diizenlenecek ve saplama
noktasinda etriye siklastirmasi yapilacaktir.

Perdede baslik donatilari mesafeleri ile birlikte gosterilecektir.

Boyutlar: farkli tiim kolonlar igin etriye agilimlar verilecek ve acilimin yanina etriye ¢api ve
aralig1 yazilacaktir. Benzer kolonlarin etriye agilimlari, tek etriye agiliminda yapilacaktir.
Kolon boy demirleri agilim ve detaylar1 temel filizleri ile her kat igin ayr1 ayr1 verilecektir ve
kolon sarilma bolgeleri olgiileri ile birlikte gdsterilecektir. Katlar arasinda boyut degisimi olan
kolonlarin boy demir agilimi detayr mutlaka verilecektir.

Uzun kolonlarda ve perdelerde ug bolgelere ait donatilar mesafeleriyle birlikte verilecek, ¢iroz
etriyeler gosterilecektir. Etriyenin agilimi yanina ¢api ve araligi yazilacaktir.

Sismik izolasyon teknigine gore kolonlarda, 6zel deprem etriyeleri kullanilacaktir.

Her farkli temel tipi icin temel detaylari ¢izilecektir.

Temel detaylarinda plan kesit ve donati agilimi bulunacaktir.

Stirekli temel kirig detay1 ve boyuna donati agilimlari gizilecektir.

Bag kirisi detaylari gizilecektir.

Radye temellerde alt ve list donati belirtilecektir.

Kazikli temellerde, kazik basimin radye temelle birlestigi noktanin donati detaylart ve
derinlikleri verilecektir.

Kazik bagliklarin1 baglayan kirigler ¢izilecek ve detaylar1 verilecektir.

Kazik donatilari gizilecek ve boyutlari verilecektir.

Ozellik tastyan tastyici sistem dis1 elemanlarin detaylar cizilecektir.

Temel hesaplari, tesis arsasi i¢in hazirlanan geoteknik raporunda verilen parametrelere gore
yapilacak ve temel detaylan verilecektir. Ayrica zeminde yeralti suyu varsa, drenaj ve yalitim
projesi detaylar1 da hazirlanacaktir. Bina ¢evresi emniyeti i¢in her tiirlii iksa projeleri ve istinat
duvari projeleri hazirlanacaktir.

Temele ait paftalar iizerine gerekli tiim zemin bilgileri, zemin emniyet gerilmesi, zemin grubu,
yerel zemin sinifi, yatak katsayisi yazilacaktir.

Temel kalip planinda don derinligi de dikkate alinarak her iki yonde kesit alinip temel alt ve
iist kotlar ile diizenlenmis arazi kotlar1 gosterilecektir. Temel i¢i dolgu &zellikleri geoteknik
raporda verildigi gibi temel kesitleri lizerine yazilacaktir.

Tesisin bulundugu alanin ¢evre duvarlari ve tesis giriginin kotlar ile askida boru gecis kotlari
maksimum taskin su seviyesine gore belirlenerek gerekli projeler idarenin goriisii alinarak
hazirlanacaktir.
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Tesis alaninin topografik durumu ve zemin etiit raporunda belirlenen parametreler dikkate
almarak gerekmesi halinde yapilacak olan iksa ve zemin iyilestirme projeleri idarenin goriisii
alinarak hazirlanacaktir.

Genlesme, tam daralma ve kismi daralma derzlerine ait su tutucu bant detaylari verilecektir.

3.2.6.2.3. Cizgi ve Yaz Teknigi

Projeler tizerindeki biitiin ¢izgi ve yazilar, Boliim 2.6’ya, “Betonarme Projelerin Cizim ve

Tanzim Kurallari’'na” uygun olarak cizilecektir. Kalip planlarinda kolon ve perdeler daha kalin

cizgilerle gosterilecektir.

Her paftanin altina norm ebatta (19/29cm) baslik (antet) tanzim edilecek, orijinal basliklar

parc¢a veya ek seklinde olmayacak ve agagidaki bilgileri i¢erecektir:

ANANENENEN

AN NN NN

“Zile Ticaret ve Sanayi Odas1 Baskanlig1” ibaresi

Yapinin ad1 ve yeri

Projenin adi

Paftanin ait oldugu iinitenin ad1 ve paftanin icerigi numaralari ile birlikte gosterilecektir.
Projeyi hazirlayan miihendisin adi-soyadi, diploma no, TMMOB oda no, sézlesmede yazili
adresleri ve imzasi

Olgegi

Pafta no

Kullanilan beton ve donati siniflari

Deprem bolgesi

Deprem hesabinda kullanilan degerler(R, Ao, Z, I gibi)

Zemin emniyet gerilmesi

Paftanin ¢izim ve degisim tarihleri

Her paftanin antetinin iist kismina binanin/tesisin kiiciik bir vaziyet plani ¢izilerek, planla ilgili
blok belirtilecektir. Ingaat sirasinda &zel tedbirler alinmasi gerekiyorsa bunlarla ilgili notlar

yazilacaktir.

Hesap ve ¢izimlerin bilgisayar dokiimleri, CD halinde idareye teslim edilecektir. CD’lerin i¢inde
projeye ait tim veriler bulunacaktir. Disketlerdeki ‘DWG’ uzantili ¢izim dosyalar1 ve diger dosyalar
ya sikigtirllmayacaktir.

Pafta ozalitleri norma uygun olarak katlanacak, dosyalar igerisine konulacak ve dosyanin ig
kapagina fihrist yapistirilacaktir.

Proje ozalit kopyalarinin tamami projeyi yapan tarafindan imzalanacak ve paftalarin {izerine bagl

bulundugu vergi dairesinin ismi ve vergi sicil (hesap) numarasi, kayitli bulundugu oda ve oda sicil
numarasi yazilacaktir.

Avyrica Statik Projenin gerceklestirilmesi, yani yapim isine ait;

° Mahal Listeleri,

. Metrajlar, Kesif, Ol¢iim Yontemi,

. Teknik Sartnameler,

. Birim Fiyat Tarifleri (Yaklastk Icmal Tablolar1) calismalarinin  da

hazirlanmasi1 gerekmektedir.
Tim bilgi ve belgeler 5 kopya olarak hazirlanacaktir.
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3.2.7. MEKANIK (SIHHI TESISAT, ISITMA, YAGMUR SUYU TOPLAMA, YANGIN
SONDURME, ASANSOR) PROJELERININ HAZIRLANMASI

3.2.7.1. On (Avan) Proje Calismalar
e Yapida genel olarak kullanilacak mekanik sistemlerinin belirlenmesi (Sihhi tesisat, 1sitma,
yagmur suyu depolama, yangin ve Idari ve Sosyal Tesis i¢in asansdr sistemi)

e On proje calismalari ile ilgili bilgileri iceren agiklama raporunun hazirlanmast,
e Tiim kat planlar
e Enaz 2 adet kesit

3.2.7.2. Uygulama Projesi
e Projeler tesisatin tiimiinii biitiin sistemler icin tiim ayrintilari ile gosterecektir.

e Tiim sistemler i¢in sistem gemalari, kat planlari, kolon semalar1 hazirlanacaktir.

e Otomasyon kontrol diagramlari ve nokta listeleri hazirlanacaktir.

e Planlar iizerine Mekanik tesisatin uygulanmasii agiklayan noktasal detaylar ve kesitler
verilecektir. Detaylar projenin uygulanmasina yardimci ve tamamlayici nitelikte olacaktir.

e Planlar diger disiplinlerle koordine edilmis olacak ve koordinasyon paftalar1 hazirlanacaktir.

3.2.7.3. Detay Projeleri
e Tuvalet WC 1slak hacim temiz ve pissu boru baglant1 detaylari,

e Mekanik daire cihaz ve montaj detaylari,

e Ekipman listeleri, cihaz se¢im ve kapasiteleri,

e Sismik koruma ile ilgili prensip semalari,
calismalar1 “Detay Projeleri” agsamasini kapsamaktadir.

3.2.7.4. Uygulama Projesi ve Raporu

e Binanin cinsi durumu, (serbest, korunmus) bulundugu mevki ve yaz-kis iklim sartlarimin
tespiti,

e Isletme durumu

e Binadaki muhletif hacimlerin konfor sartlar1 ve 1sitilmayan mahellerin sicakliklari,
e Kullanilan film katsayilari (i¢ ve dis),
e Bina elemanlart i¢in se¢ilen yahut hesaplanan toplam 1s1 iletim katsayilari,
e TS 825’c uygun 1s1 kayiplar ve diger ilgili 1sitic1 hesaplari,
e Boru hesaplari ve pompa sec¢imi (sicak sulu sistem igin),
e Kazan hesabi boyler ve esanjor hesaplari ve se¢imleri,
e Yakit hesab1 ve depolama hacmi ve yiizeyinin tayini,
e Borular kapasitesi hesaplari,
e Baca hesaplari,
calismalar1 Uygulama Projesi ve Raporu asamasini kapsamaktadir.

3.2.7.5. Emniyet Tertibati
e Emniyet borular ve genisleme kabinin hesaplar ve segimleri,

e Emniyet sifonlarinin hesaplar1 ve segimleri,

e Denge kaplar1 ve kapali genisleme kabinin hesaplar1 ve segimleri,
e Emniyet venlilerinin yayli veya agirlikli hesaplar ve segimleri,

e Kondens deposu ve kondens pompalarinin hesaplari ve se¢imleri,



e Boru uzamalarinin hesaplanmasi gereken durumlarda bir merkezden isitmadaki uzama
(genlesme) parcalarinin hesaplari ve se¢imleri,

e Boru izolasyonlarinin ekonomik kalinligl, izolasyon malzemesinin 1s1 yalitimi géz Oniine
alinarak hesaplanmasi,

e Otomatik kontrol tesisat1 semalari,

e Kaesin proje raporunda tasdik edilen degerlere istinaden hacimlerin 1s1 kaybi ve 1s1 kazanci
(duyulur ve gizli) hesaplanarak cetvellerin doldurulmasi, c¢aligmalari bu asamay1
kapsamaktadir.

Yukaridaki 1s1 miktarlarina gére her mahallin yaz ve kis hava miktar1 hesaplanarak bir cetvel
halinde gosterilecektir. (Bu cetvelde her mahalle giren ve emilen havalar ayr ayn belirlenecektir) Bu
tabloda Oda no, hacmi, sicakligi, hesaplanan 1s1 kazanci (kaybi), hava debisi, hava degistirme
katsayilari, iifleme sicakligl ve temin olunan 1sitma (sogutma) miktari yer alacaktir.

3.2.7.6. Yagmur Suyu Depolama Projelerinin Hazirlanmasi

Bu bdliim; insa edilecek tiim binalarin gatilarinda toplanan yagmur sularinin; bahge sulama,
rezervuar suyu ve yangin sondiirme sisteminde kullanilmak {izere bah¢e zemini altinda bir depoda
toplamas1 amactyla "yagmur suyu toplama sistemi" yapilmasi isidir.

Bu sistem; “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri Hakkinda Yo6netmelik ve
Uygulama Esaslar1”na uygun olarak yapilacaktir.

e Bolgenin yillik ve aylik ortalama yagis miktarlar1 arastirilarak raporlanacaktir.

e Elde edilen verilere iligkin, depo adeti ve boyutlar1 saptanacaktir.

e Depolarin yerleri yerlesim plan iizerinde gosterilecektir.

e Depolar; bah¢e sulama sistemine ve binalara ait lavabolarin rezervuar sistemine
entegre edilecektir.

e En o6nemli kisim ise, depoda her zaman belli bir miktarda su tutulmasi saglanarak,
sistemin yangin sondiirme sistemine entegre edilmesi olacaktir.

3.2.7.7. Thale Dokiimanlar:
Uygulama projeleri ile yapilmasi planlanan mekanik tesisat islerine ait kesif ozeti ve icmali
hazirlanacaktir.

Cizimlerde kastedilen ve performansi igveren tarafindan da uygun bulunan malzemeler
onerilecektir. Imalatin yapilmasina esas olacak fenni sartname ve uygulama esaslari test kontrol
yontemleri ve isin teslim sartlar1 hazirlanacak ihale dosyasinda belirlenecektir.

Thale dosyas1 asagidaki boliimlerden olusmaktadir.
e Mekanik tesisat teklif alma sartnamesi,
e Mekanik tesisat teknik sartnamesi,
o Mekanik tesisat birim fiyat tarifleri,
e Mekanik tesisat kesif 6zeti ve icmali,
e Mekanik tesisat malzeme listeleri,
e Mekanik tesisat metrajlari
caligmalari ihale asamasini kapsamaktadir.
Tiim bilgi ve belgeler 5 kopya olarak hazirlanacaktir.
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3.2.8.

ELEKTRIK PROJELERININ HAZIRLANMASI

3.2.8.1.Elektrik Projelerinin Hazirlanmasi

3.2.8.1.1. Sistem Tasarimi ve Avan Proje

Kavramsal Projeler ile oOnerilen elektrik tesisat sistemleri, ilgili sistemlerin alternatifi
olabilecek diger yontemler ile tiim yonleri karsilastirilacak, 6zellikle konfor, ilk yatirim ve
isletme giderleri yoniinden farkliliklar1 vurgulanmasi,

Secilecek sistemlerin yaklasik ilk yatinm ve isletme maliyetlerinin tespiti ve maliyet
mukayeseleri,

Yaklasik olarak ana cihaz kapasitelerinin belirlenmesi,

Enerji merkezleri ana cihaz yerlesim planlari, mahallerin belirlenmesi,

Tesisat i¢in ayrilmast gereken hacimlerin, saftlarin, asma tavan yiiksekliklerinin mimari
projeye aktarilmak iizere belirlenmesi,

Tesisattan gelecek agirliklarin, statik projeye aktarilmak tizere belirlenmesi,

Ik yatrim maliyetinin yaklasik olarak tespitine ydnelik, yaklasik bir kesif listesinin
hazirlanmasi,

Yukaridaki bilgileri i¢ine alan, Avan Proje Asamasi 6n ¢alisma raporunun tanzimi, ¢alismalari
Sistem Tasarimi ve Avan Proje agsamasini kapsayacaktir. Bu agamada yapilacak ¢izimler ayni
asamada ki Mimari Tasarim Hizmetleri 6l¢ceginde olacaktir.

3.2.8.1.2. Uygulama Projesi

Projeler tesisatin tiimiinii biitiin ayrintilari ile gosterecektir. Projede tiim kablo, busbar, tava, vs. tip
ve Olglileri gosterilecektir.

Enerji merkezleri pano ve montaj detaylari,

Kat elektrik ve AG odalar1 pano ve montaj detaylari,

Tiim mahallerin de gosterilecegi kablo ve bus-bar kolon semalari,

Diger yardime tesisatlar ile ilgili prensip semalari,

Ruhsat projesi asamasinda hazirlanmis olan projelerin diger disiplinler ile koordinasyonun
saglanmasi ve tiim kritik gecis noktalar1 belirlenerek gereken diizenlemelerin yapilmasi,

Kablo duvar gecisleri ile bina disina ¢ikis noktalarinda gerekecek olan rezervasyonlar,
cephede gerekecek olan menfezler, cihaz dis iinite yerleri belirlenmesi ve ilgili gruplara
bilgilerin aktarilmasi,

Tiim hesaplarin kontrol edilerek kesinlestirilmesi,

Tim akis semalar1 ve tek hat semalar1 son yapilan koordinasyon ve hesaplar dogrultusunda
gbzden gecirilerek kesinlestirilmesi,

Duvar ge¢is ve rezervasyon ¢izimlerinin hazirlanmasi,

fhale siirecinden sonra Miihendis ve malzeme ve ekipman iireticilerinden gelen geri
bildirimleri dikkate alarak uygulama projelerinin yonlendirilmesi veya giincellenmesi,

Teknik mahaldeki cihaz ve ekipman yerlesimlerinin satin alimi yapilmis cihazlara gore
giincellenmesi,

Gii¢ devresi semasinin hazirlanmasi,

Satm alimi yapilmis ekipmanlarin bilgileri ile daha 6nce hazirlanmis olan tiim cihaz ve
ekipman listelerinin giincellenmesi,
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3.2.8.1.3. Thale Dokiimanlart
e Mabhal listesinde yer alan tiim mahallerin talep edilen altyapi, aydinlatma degerleri, giic
tahsisi, tahsis edilen cihazlar, vs ile ilgili bilgileri igeren mahal listeleri,
e Yapilan koordinasyonlar sonucunda segilen cihazlar i¢in kapasite, elektriksel bilgi, agirlik,

ebat, lokasyon, vb. bilgileri igeren detayli ekipman listesi,
e (Cihaz se¢im kriterleri ve performanslarini gosterir dokiimanlar,
Tiim bilgi ve belgeler 5 kopya olarak hazirlanacaktir.

3.2.8.2. Trafo (OG) Projelerinin Hazirlanmasi
Zile OSB bolgesinde ilgili elektrik saglayicinin AG (Algak Gerilim) Hatt1 olmadigi igin, trafo
(OG) projeleri de hazirlanacaktir.

3.2.8.2.1. OG ve AG Tek Hat Semalar1

Enerji alim noktasindan itibaren ana pano ¢ikislarina kadar modiiler hiicreler, sigorta, kesici,
termik manyetik salter, 6l¢iim cihazlari, kompanzasyon, jenerator baglantilari, otomatik devreye girme
tertibati, kablo kesit ve metraji, bara cins ve kesitleri, tiim gili¢ler bu semada gosterilir. Kullanilacak
ekipmanlarin karakteristik degerleri (yalitim anma gerilimi, kisa devre kesme kapasitesi, nominal
akim, termik ayar sinirlar1 veya kontaktorlerin ¢alisma siniflar1 ve smiftaki nominal akimlari vb.) bu
cizimler lizerinde belirtilmelidir. Ayrica ana giris panosu detaylari ve ekipman yerlestirmesi bu
kisimda verilir. Tesis beslemesi i¢in direk tipi trafo secildiginde, ana pano diregin yanina konacak ve
panoya trafodan girig kablosu, boru iginde ve disaridan goriinecek sekilde projelendirilir.

Tesis iki veya daha fazla kaynaktan besleniyor ise (trafo-trafo, trafo-dizel jeneratér, sebeke
dizel jenerator vb.) tiim kaynaklarin ¢ikis kesicileri 4 kutuplu (nétr kesmeli) termik manyetik salter
olacak sekilde projelendirilir.

3.2.8.2.2. Enerji Nakil Hatt1 Planlar

Enerji nakil hatt1 (ENH) projesi yapimi i¢in muhtemel gii¢ hesap edilerek enerji temin eden
kurumdan, enerji alinma noktasinin ve sartlarinin belirtildigi enerji miisaade yazisi yiiklenici
tarafindan temin edilir.

Enerji miisaade yazisi alindiktan sonra firma enerji miisaade yazisinin alindigini idareye
bildirir. Yiiklenici Banka ile miisterek enerji nakil hattinin gegtigi glizergahi tespit etmek iizere arazi
calismasi yapar.

Enerji miisaade yazisindaki sartlar da goz oniine alinarak arazi caligmalariyla giizergah tespit
edilir ve bir tutanakla kayit altina alinir.

Idarece tasdik edilen arazi galismalarindaki giizergahin her iki yaninda asgari 50 metre olacak
sekilde seritvari harita ¢ikarilir. Seritvari harita tizerinde elektrik ve PTT hatlari, binalar, yollar, petrol
boru hatlari, demir yollari, dere gegisleri, agaglar ve bunlara ait kot ve 6l¢iiler bulunmalidir.

Kesinlesen seritvari harita iizerine enerji nakil hatt1 islenir. ENH hat profili ¢ikarilarak
kamulastirma ve irtifak hakki kurulmasi dahil diger plan ve hesaplamalar yapilir.

Enerji nakil hattinin yapilacagi haritalarda harita miithendisi ve/veya topograf imzalari aranir.
3.2.8.2.2.1. Yeralt1 Kablolu Enerji Nakil Hatlar1

(Imar plan1 olmayan arazilerde yeralt: kablolu ENH yerine havai hatli ENH yapilir.)
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a- Enerji miisaade yazisi: Enerji miisaade yazis1 alindiktan sonra yiiklenici idareye miisaade yazisini
aldigin bildirir.

b- Etiid: Miisaade yazisindaki sartlara gore yiiklenici idare ile birlikte mahallinde glizergah etiidii
yapar.

c- Vaziyet plani: Imar planli topografik harita iizerine enerji nakil hatt1 vaziyet plani islenir. Mevcut ve
yapilmasi planlanan igmesuyu ve kanal sebekeleri gibi altyapilar projelerde gosterilmelidir.

d- Detay planlar: Enerji nakil hatt1 giizergahinda olan telefon, igmesuyu, atiksu, yagmur suyu,
dogalgaz gibi altyapi tesisleri, demiryolu, dere ve koprii gegisleri detay planlari verilir. Kablo kanallart
ve tavalar1 kullanilacak ise bunlarla ilgili detay kesit planlar da verilir.

e- Hesaplamalar: Enerji nakil hattina ait kablolarin akim tagima, gerilim diisiimii, kisa devre hesaplar1
yapilir.

3.2.8.2.2.2. Havai Hath Enerji Nakil Hatlar

a- Enerji miisaade yazisi: Enerji miisaade yazisi alindiktan sonra yiiklenici idareye miisaade yazisini
aldigini bildirir.

b- Etiid: Miisaade yazisindaki sartlara gore yiiklenici idare ile birlikte mahallinde giizergah etiidii
yapar.

C- Seritvari topografik harita hazirlanmasi: Tasdik edilen gilizergah etiidiine gore ENH’ nin gectigi
giizergahin sag ve solunda asgari 50 metrelik alan1 ihtiva eden seritvari harita ¢ikarilir. Seritvari harita
iizerinde elektrik proje yapilmasini etkileyecek elektrik ve PTT hatlari, binalar, yollar, petrol boru
hatlari, dere ve yol gecisleri, agaclar, tarla sinirlar1 vb. ve bunlara ait kot ve ol¢iiler bulunmalidir.

d- Vaziyet plani: Segilen iletken, iletken tertibi, direk tipi, buz yiikii bélgesi ve hesaplamalar dikkate
almarak topografik harita iizerine ¢izilmis direklerin ve enerji nakil hattinin gosterildigi enerji nakil
hatt1 vaziyet plan1 verilir. (Vaziyet plani 6lgegi 1:1000 olmalidir.)

Plan hazirlanirken topograf ve/veya harita mithendislerinin imzalarinin bulundugu plan iizerine enerji
nakil hatt1 glizergéhi islenir.

e- OG ENH hat profili: Topografik harita lizerine islenmis vaziyet planindan alinan kot ve mesafelere
gore arazi ve imar durumu da g6z Oniine alinarak hat profili hazirlanir. Profilde sehimlerin ve konsol
mesafelerinin de dikkate alindig1 yan profilde gosterilmelidir. Profilde yol, demiryolu gegisleri, kirtk
acilar, baslangica mesafeler, direk no ve tipleri vb. bilgiler de olmalidir.

f- Direk travers se¢im hesaplari: Direk ve traversler ag-aw, tek tarafli agiklik, direk burulma kontroli
vb. hesaplar yapilarak belirlenir ve bu hesaplar ile se¢im listeleri dosyaya konur.

g- Sehim hesaplari: ENH tesis edilirken ne kadar sehim verilmesi gerektiginin tespiti i¢in 5°C’lik
sicaklik araliklarina gére sehim hesaplari yapilir.

h- Istimlak alanlarinin tespiti, irtifak sahalar1 plan ve hesaplari: ENH’ nin gectigi giizergahta
kamulastirma ¢aligmalarina esas olacak direk istimlak alanlari ile iletkenlerin gectigi arazinin irtifak
hakk1 hesaplar tablo halinde verilir.

i-Tip projeler: Secilen iletkene, iletken tertibine, direk tipine ve buz yiikii bolgesine gore yapilmus tip
projeleri, direk secim ve yapim planlar1 ve hesaplar verilmelidir. Hem OG’li hatlarda hem de
Miisterek direkli hatlarda tip projeler ve hesaplar dosyada olmalidir.
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3.2.8.2.3. Genel Elektrik Dagitim Planlar

Tesis yerlesim planlari iizerine islenmis elektrik dagitim planlar verilir. Planlarda enerji
besleme noktasi, trafo, jenerator, ana giris panosu, panolar, panolar arasi baglantilar, kablo ¢ekilen
giizergah, kablo kesit ve metrajlari, kablo kanallari, kablo tavasi planlar1 ve kesitlerinin oldugu kablo
yollar1 gosterilir. Ayrica kablo kanallarinin drenajinin gosterilecegi bu planlarda belirtilmelidir.

3.2.8.2.4. Trafo Planlan

Enerji miisaade yazisinda veya idare tarafindan aksi belirtilmemisse 400 kV A (dahil) giice
kadar direk tipi trafo, 400 kVA iizerindeki gii¢lerde de bina tipi trafo kullanilir.

3.2.8.2.4.1. Trafo Diregi
Direk tipi trafo kullanilmus ise trafo diregi planlar verilir.
3.2.8.2.4.2. Trafo Binasi

Trafolar ve modiiler hiicreler i¢in modiiler binalar kullanilir. Ancak yer miisaitse tesiste bir
binanin i¢ine de konabilir. Bu durumda bina yerlesimi, kesit ve detay planlar1 verilmelidir. Trafo i¢in
ayrilan bina (veya bina kismi) OG modiiler hiicre boliimii, Trafo boliimii ve AG pano boliimii olarak 3
ayr1 boliimden olugmali ve 3 ayr1 boliime ait giris kapilari olmalidir.

3.2.8.3. Yenilenebilir Enerji (GES) Projelerinin Hazirlanmasi

Planlanan igyerleri ¢at1 alanlarina fotovoltaik giines panellerinden olusan giines enerjisi santralinin
kurulmasi ve santralden elde edilecek enerjinin trafo merkezi iizerinden Dagitim Lisansi Sahibi 17
Kurumun dagitim sebekesine baglanmasi i¢in gerekli tiim sistem gereksinimlerinin projelendirilmesi
isini kapsamaktadir. Proje igerisinde; sistemin giivenlik kamera sistemi ile izlenmesi, yildirimlik
sistemi ve giivenlik amagli tel fens yapilmasi ve santral binasi yapimi da dahil tiim donatilar da yer
alacaktir.

3.2.8.3.1. Gereklilikler:

e Belirlenen bolgenin toplam giines radyasyonu potansiyeli ile ortalama gilineglenme stireleri
incelenecek ve raporlanacaktir.

e Yapilarin cati alanlar1 baz alinarak; en verimli ve maksimum fayda saglayacak iiretim
sistemi segilecek, panel sayisina karar verilecektir.

e Segilen tiriinler dogrultusunda bir simiilasyon programu ile hazirlanacak, kurulum yerindeki
iklim kosullar1 dikkate alinarak, yiliksek ve diisiik sicaklik kosullarinda PV panel dizileri ile
inverterler arasinda, panel performansini, ve enerji liretim durumunu gdsterir analiz raporu
hazirlanacaktir.

e Yilin 12 aym kapsayacak sekilde golge durumuna goére hazirlanacak yerlesim plani

e PV Sistemin yiiklenici tarafindan Onerilen; panellerin, baglanti kutularinin, inverterlerin,
kablo giizergahlarinin tesis yerlesim planina goére konum detaylarinin gosterildigi 6lgekli
yerlesim plani

e Mekanik konstriiksiyon projesi

e Mekanik konstriiksiyon i¢in olasi statik ve dinamik yiikler altinda mukavemet hesaplari

e Sistemin yap1 konstriikksiyonuna getirdigi yiikiin tasiyici sistem tarafindan tasinabilirliginin
kontrolii i¢in yapilacak, ilgili mesleki oda veya resmi kurum tarafindan onaylanmig statik
analiz raporu



e Veri depolama(datalogging) ve uzaktan izleme (monitoring), Ol¢iim ve veri depolama
sistemi vaziyet plani lizerine islenmis detayli semasi, agiklamalari.
e Tiim bilgi ve veriler rapor haline getirilerek raporlanacaktir.

Santralden elde edilecek enerjinin trafo merkezi iizerinden Dagitim Lisans1 Sahibi Kurumun
dagitim sebekesine baglanmasi planlanmaktadir. Ancak alternatif plan olarak, Dagitim Lisans1 Sahibi
Kurumun baglant1 izni vermeyecegi riski goz oniinde bulundurularak, tiretilen elektrik enerjisinin
depolanmasi i¢in de alternatif plan gelistirilecektir. Depolama i¢in gerekli bilgi ve belgeler de ek
olarak sunulacaktir.

3.2.8.3.2. Thale Dosyast Diizenlemesi Hizmetleri:

e Yaklasik maliyetin hesaplanmasina esas olacak metrajin yapilmast
e Yaklasik maliyetin hesaplanmasina esas olacak yaklasik maliyet tablolarinin hazirlanmasi
e Uygulamaya esas 0zel teknik sartname taslaginin diizenlenmesi
islerini kapsayan yazili ve ¢izili belgeleri igerir.
Bu béliime ait, ihale dosyalari iki farkli plan i¢in hazirlanacaktir.

Birinci plan, Dagitim Lisanst Sahibi Kurumun dagitim sebekesine baglanmasi iizerine
konumlandwrilacak ve metraj, yaklasik maliyet tablolari ve projeler bu plan iizerinden
hazirlanacaktir.

Tkinci planda, tesisten iiretilen elektrik enerjisinin depolanmast ve firmalara dagitilmast
yoniinde hazirliklar yapilacak; metraj, vaklasik maliyet tablolari ve projeler ikinci plan iizerinden
hazirlanacaktir.

Her iki plana ait bilgiler, belgeler ve projeler iki farkli dosya ile sunulacaktir.

Tum bilgi ve belgeler 5 kopya olarak hazirlanacaktir.

3.29. YALITIM PROJELERININ HAZIRLANMASI

Bu boliim; 1s1 yalitimi yapilacak binalar icin, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi’nin " Binalarda Is1 Yalitim Yonetmeligi Uygulama Esaslari"nda belirtilen 1s1 yalitimi
esaslarina gore yalitim yapilmasini kapsar.

e Binanin 1s1 yaliimu i¢in Is1 Yalitim Projesi hazirlama yetkisine sahip makine miihendisleri
tarafindan TS 825 ve/veya Bina Enerji Performansi Yonetmeligi kapsaminda 1s1 yalitim
projesi hazirlanacaktir.

e 05.12.2009 tarihinde yayinlanan BEP Yonetmeligi geregince yeni binalarin enerji kimlik
belgesi smifi en az "C" olacagindan, hazirlanacak projede bu hususun dikkate alinarak
hesaplar yapilacaktir.

e Is1 yalitminda kullanilacak yalitim ve yardimci malzemelerin kalite ve garanti siiresini i¢eren
belgeler rapor ekinde ibraz edilecektir.

3.2.10. CEVRE DUZENLEME PROJELERININ HAZIRLANMASI

3.2.10.1. Etiit-Arastirma:
Ust diizey plan ve projelerin irdelenmesi, alanin gevre ile ekonomik, sosyal, fiziki iligkilerinin
tanimlanmasi, kullanima iligkin verilerin saptanmasi, kullanicilarin 6zellik, egilim, talep, ihtiyaglarinin




belirlenmesi, miilkiyet, maliyet, mevcut sorunlarin ve olanaklarin saptanmasi, yonetim, iklim, toprak
kalitesi, flora, jeolojik etiid, zemin raporu

vb. konularda aragtirmalar igerir. Bu caligmalar anket, fotograf, harita, grafik vb. belgelerle
desteklenerek bir rapor halinde sunulur.

3.2.10.2. On (Avan) Proje:
Proje alanmin ihtiyag programi ve alan verileri dogrultusunda acik mekanlarin ve acik

mekanlarin kapali mekanlarla birlikte diizenlemeleri, yesil alanlarin ve rekreasyonel kullanimlarin
tasarlanmasi, sirkiilasyonun saglanmasi genel ulasim-dolasim, kisa ve uzun siireli park sorunlarinin
¢cOziimii, altyapiya iliskin Onerileri, ¢cevre yapilarla iliskilerin kurulmasi vb. calismalar i¢in "proje
alanimin ihtiyag¢ programu, proje ilkeleri, Yapisal ve Bitkisel Diizenleme Plan Notlari, dneri bitki listesi
ve her tiirlii diizenlemenin temel ilkelerinin belirlenmesini" igerir. Yukarida belirtilen ilkeler ve etiid-
arastirma sirasinda saptanan veriler dogrultunda 1/1000 veya 1/500 6lgekli avan proje hazirlanir.

3.2.10.3. Kesin Proje:
Kesin proje iizerinde anlagmaya varilan (uygun goriilen/onaylanan) kullammlarin gelistirilip
nihai ¢ézlimlerin ortaya ¢ikarildigi, onanmis 6n projeye dayali proje asamasidir. Bu asamada, proje

alanindaki ulagim-dolagima, acik alanlara iligkin tasarimlar, bitkilendirmenin genel karakteri, tiim

elemanlarin 6l¢iilendirilmesi, malzemenin belirlenmesi

ve kesit-goriiniiglerin hazirlanmasi, gerekli goriilmesi halinde projede yer alacak kapali mekanlarin

projelendirilmesi ve yonetim plani hazirlik ¢aligmalarii igerir. Ayrica detay listesi, aydinlatma

elemanlari, yonlendirme ve tanitim levhalari, ¢6p kutular1 vb. ait ve kesin proje raporu hazirlanir.
Kesin proje, idarece baska bir 6lgekte istenmedigi takdirde 1/500 ve 1/200 ve/veya 1/100

Olgekte diizenlenir.

3.2.10.4. Uygulama Projesi:
Peyzaj Projelerinde, proje alaninin onanmis kesin projesine gore, uygulama projesi igin
istenen Olgegin elverdigi kot ve dlciileri iceren projenin her asamasinda kullanilabilecek nitelikte

uygun mimari ve mithendislik detay referanslarini, malzemelerini, peyzaj elemanlarini, donatilarini ve
bitkisel diizenlemeleri (kesin proje ortaya konulan ilkeler dogrultusunda estetik ve fonksiyonel iliskiler
kurularak, uygun goriilen bitki tiir ve boylarina gore yer konum ve miktarlar belirlenecek, paftalarda
kullanilan miktarlar verilecektir.) belirleyen, 1/100 ve/veya 1/200 6l¢ekte, ayrica dneri yapilarin 1/50
uygulama projeleri de detay referanslarini igeren projedir. Uygulama Projesi Raporu ile birlikte verilir.

Projenin uygulanmasma iligkin eylem programi, isin zamanlamasi ile birlikte raporda
agiklanir.

3.2.10.5. Detaylar:

Uygulama projesinin, kesin proje ve uygulama projelerinde listesi ve referanslari yer alan yer

dosemeleri, kent mobilyalari, mimari elemanlar, vs. iligkin sistem ve nokta detaylarinin belirtilen
Olceklerde (1/20, 1/10, 1/5, 1/1 dlgeklerinde)hazirlandigr asamadir.

3.2.10.6. Altyapr Projeleri:
On proje sathasinda varsa mevcut durum saptamasi yapilarak, sorun ve ¢dziim Onerileriyle
projelendirme ilkelerinin belirlendigi bir rapor hazirlanacaktir. Belirlenen ilkeler dogrultusunda altyap1

ve tesisat projeleri (yol, su, elektrik, gaz, makine, pis su, drenaj, istinat duvari, telekomiinikasyon,
igme, kullanma ve sulama suyu, yangin, yagmur suyu, vb.) proje ¢alismalarini kapsar. Hazirlanacak
projelerde kanal kazi derinligi, boru-kablo capi, giizergah, egim, baglanti yerleri, vb. konularinda
agiklayict sema, ¢izim ve rapor bulunur.

Yukarida belirtilen tiim yazili ve ¢izili belgeler sayisal ortamda hazirlanir.
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3.2.10.7. fhale Dosyast Diizenlemesi Hizmetleri:

e Yaklasik maliyetin hesaplanmasina esas olacak metrajin yapilmasi

e Yaklasik maliyetin hesaplanmasina esas olacak mahal listesi hazirlanmasi

e Uygulamaya esas 0zel teknik sartname taslaginin diizenlenmesi

islerini kapsayan yazili ve ¢izili belgeleri igerir.
Tiim bilgi ve belgeler 5 kopya olarak hazirlanacaktir.

3.2.11. ITHALE DOSYALARININ HAZIRLANMASI

Bu boliim, yapilan tiim proje ve alt islere ait ihale dosyalarinin hazirlanmas: siirecidir.

Her bir boliime ait talep edilen evraklar ilgili boliimlerde anlatilmistir. Her bir boliime ait
hazirlanan dosya (evraklar, raporlar, projeler, yaklasik icmal sablonlari, teknik sartnameler vs.) ayri
olacak, dosya iizeri etiketlenerek icerik yazilacaktir.

Her bir dosyadan 5 kopya hazirlanacaktir. Tiim igerigi icermek tizere hazirlanan her bir takim
ayrica paketlenecektir.

3.3. SONUCLAR

O

O O O

O O O O O O O O

O

Fizibilite Raporunun Hazirlanmasi

Avan Projelerin Hazirlanmas1

Zemin Etiidiiniin Yapilmasi

Zemine Uygun Sismik Izolasyon Teknigine Karar Verilmesi ve Detaylarin
Raporlanmasi 20
Mimari Projelerin Hazirlanmasi

Statik Projelerin Hazirlanmasi

Mekanik Projelerinin Hazirlanmasi

Elektrik Projelerinin Hazirlanmasi

Yalitim Projelerinin Hazirlanmasi

Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi

Ihale Dosyalarinin Hazirlanmasi

Isbirligi Kurulusu Yetkilileri ile aylik periyotlarla fiziki toplant1 gergeklestirilmesi,
raporlama ve sunumlarin yapilmasi

Toplantilarda kullanilan sunumlar,

Uygulanacak bilgi ve anket formlari,

4. LOJISTIK VE ZAMANLAMA

4.1. Hizmetin Saglanacag Yer

Saglanacak hizmet; Ali Kadi Mahallesi Adnan Menderes Caddesi Giray Han Konagi No:50
60400 Zile/Tokat” adresinde mukim “Zile Ticaret ve Sanayi Odas1” biinyesinde verilecek olup, ilgili

projeler Zile Ilgesi Hacilar Kdyii mevkiinde bulunan Zile Organize Sanayi Bolgesi 172 Ada, 1-2-3-4-5
parseller i¢in hazirlanacaktir.

Danismanlik hizmetinin saha ¢alismasi; Zile Ticaret ve Sanayi Odasi koordinasyonunda Zile

Organize Sanayi Bolgesinde, toplantilar ise Zile Ticaret ve Sanayi Odasi Toplantt Salonu’nda
gercgeklestirilecektir.



Danigsmanlik hizmetinin masa basi ¢alismasi; ilgili yiiklenicinin belirleyecegi yer ve kosullarda
gerceklestirilecektir.

4.2. Baslama Tarihi ve Uygulama Siiresi

Proje siiresi 7 ay olarak belirtilmis olup, 3.Boliimde yer alan “3.2. Detayh Faaliyetler
Listesi” kismindaki her bir faaliyet ve alt basamaklarini; yiiklenicinin 6 ay olarak 6ngoriilen
siirede tamamlamasi, son ay rapor ve ciktilar teslim ederek isi tamamlamasi 6ngoriilmektedir.
Sunulacak fizibilite raporu ve diger dokiimanlar Ajans tarafindan onaylanmadigi miiddetce
yiikleniciye 6deme yapilmayacaktir.

Danigsmanlik hizmetinin baglangig tarihi; satin alma siireci tamamlanip, yiiklenici ile Zile TSO
arasinda imzalanacak sézlesme tarihi itibariyle baglar.

Aylik detayl is/zaman plani agagida sunulmusgtur.

Faaliyetler/Ay

LAY [2.AY |3.AY [4.AY

FiZiBiLITE RAPORUNUN HAZIRLANMASI

* Zemin Etlidiiniin Yapilmasi

+ Zemine Uygun Sismik Izolasyon Teknigine Karar
Verilmesi ve Detaylarin Raporlanmasi

» Avan Projelerin Hazirlanmasi

* Mimari Projelerin Hazirlanmasi

» Statik Projelerin Hazirlanmast

* Yagmur Suyu Depolama Projelerinin Hazirlanmas1
» Mekanik Projelerinin Hazirlanmasi

* Elektrik Projelerinin Hazirlanmasi

* Yalitim Projelerinin Hazirlanmasi

* Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi

* Yenilenebilir Enerji (GES) Projelerinin Hazirlanmasi

+ Ihale Dosyalarinin Hazirlanmasi

* Raporlarin ve Eklerinin Teslimi

-Ajans'a Sonug¢ Raporlarinin Teslimi

-Ajans tarafindan talep edilen degisikliklerin
yapilmast

- Proje Kapanis Toplantisi

5. GEREKLILIKLER

5.1. Personel: Hizmet saglayicimin 2.1. de tamimlanmis olan_sonuclari iiretmek iizere
gerekli nitelikte ve sayida teknik personel calistirmasi ve bu ekibi koordineli bir

sekilde vyonetmesi beklenmektedir.




Fizibilite Raporunu hazirlavacak uzmamn daha once en az 1 adet fizibilite raporu
hazirlamis olmasi ve bunu referans mektubu veyva is bitirme belgesi ile belgelendirmesi
beklenmektedir.

Hizmet saglayicinin gorevlendirecegi tiim personele iliskin 6zgecmisleri ekte verilen
formatta sunmasi _beklenmektedir. Ozgecmisler olabildigince ayrintili, referanslar
ulasilabilir olmalidir. Tecriibe ve niteliklerde bahsedilen genel ifadeler (Orn: 3 yil bu

konuda ¢alismigtir vb.) dikkate alinmayacaktir.

Gorevlendirilecek her bir uzman personelin kendi alaninda en az 5 yillhik tecriibeye
sahip olmasi ve bu siire icerisinde viiriittiigii calismalara vonelik en az 1 adet is
bitirme belgesi veya referans mektubu sunulmasi gerekmektedir.

5.2. Hizmet saglayic1 tarafindan temin edilecek ekipman ve olanaklar: -

6. YONETIM/KONTROL VE NiHAI ONAY

6.1. Denetleyici

Proje faaliyetlerinin denetlenebilmesi i¢in; Zile TSO Y6netim Kurulu karariyla, Zile TSO
Meclisi igerisinden, “Ingaat sektoriinde faaliyet gdsteren, mimarlik/miihendislik faaliyeti siirdiiren”
iiyeler arasindan bir “Denetleme Komisyonu” kurulacaktir.

Zile TSO, ihtiya¢ olmasi halinde; gerekli denetlemelerin yapilabilmesi igin, Zile TSO Meclis
iiyeleri disindaki diger {yelerimizden de icretli/licretsiz  hizmet alimmi veya Kamu
Kurum/Kuruluglarinda bulunan ilgili vasiftaki personelden destek alabilecektir.

Ilgili faaliyetlerin yiiriitiilmesi ve takip edilmesi, Zile TSO Genel Sekreterligi’ne bagli Proje
Koordinatorliigiince yapilacak ve aylik periyotlarla Hizmet Saglayici’nin katilacagi toplantilar ile
Denetleme Komisyonu’na bilgi verilecektir. Aylik periyotlarla ilerleme raporlar1 hazirlanacaktir.

6.2. Performans gostergelerinin tanimi
Madde 3.3.de tanimlanmis olan sonuglarin s6zlesme makamina eksiksiz sekilde teslim
edilmesi
6.3. Ozel gereksinimler ve sartlar: Faaliyetlerin zamaninda gergeklestirilmemesi, raporlarin
Kurumumuza siiresinde sunulmamasi veya Kurumumuz tarafindan uygun bulunmamasi
durumunda; sozlesmeler feshedilerek varsa 6denen ticret, ferileriyle birlikte geri alinir.
6.4. Diger sartlar
e Bu projenin tamamlanmasina miiteakip 3 yil i¢inde, yapim asamasinda olusacak olan mahal
revizyonlar ile ilgili gereken proje tadilatlarinin yapilarak S6zlesme Makami’na iletilmesi;
e Yapim asamasinda; kesin projeden farklilagan olasi revizyonlarin yasal yonetmelikler geregi,
ruhsat tadilat projelerinin hazirlanip resmi makamlara sunulabilecek hale getirilmesi
sorumlulugu da yiikleniciye aittir.

7. IDARI HUKUMLER

7.1 — Hizmet saglayici, “Isin Kapsanm” boliimiinde belirtilen tiim is ve islemlere ait hazirliklarin
zamaninda ve eksiksiz olarak temin edilmesini saglayacak ve organizasyon ile ilgili gérevlendirecek
kisiler, proje siiresince ZILE TSO ile koordinasyon igerisinde olacaktir.
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7.2 — Hizmet saglayici, yukarida belirtilen siirede belirtilen is ve islemleri tamamlayacagini kabul ve
taahhiit eder. Hizmet saglayici, sartname kosullarini bir biitiin olarak saglamak zorundadir.

7.3 — Istekli firmalarin, bu sartnamede belirtilen tiim sartlar1 dikkatli bir sekilde incelemesi gerekir.
Teklifin verilmesine iligkin sartlar1 yerine getirememesi halinde ortaya cikacak sorumluluk teklif
verene ait olacaktir. Bu sartnamede tarif edilen usule uygun olmayan teklifler degerlendirmeye
alinmaz.

7.4 — Isi alan hizmet saglayic1 kurum/kurulus teklif konusu isle ilgili olmak iizere, Kurulusumuzun
¢ikarlarina aykiri diisecek higbir eylem ve olusum i¢inde olmayacagini kabul eder.

7.5 — Teklif veren kurum/ kurulus, teklif konusu is i¢in kendisi veya bagkalari adina dogrudan veya
dolayli olarak asaleten veya vekaleten birden fazla teklif vermedigini beyan eder.

7.6 — Isin tiim haklan Zile Ticaret ve Sanayi Odasi’na aittir. Isi alan kurum/kurulus ve gorev alacak
personel calisma siiresince ve sonrasinda ¢alismanin igerigi ve firmalara ait bilgileri paylasmayacagini
kabul ve beyan eder.

7.7 — Bu sartnamenin uygulanmasindan dogacak her tiirlii ihtilaflarin ¢6ziimiinde Tokat Mahkemeleri
yetkili olur.

7.8 — Hizmete iliskin satin alma siireci Kalkinma Ajanslar1 Satinalma rehberine uygun sekilde
dogrudan temin usulii ile gerceklestirilecektir.

7.9 - Teklif olusturulurken; verilecek danismanlik hizmetlerinin yani sira; yapilacak etiid, arastirma vs.
calismalarina ait yapilacak ek 6demeler de teklife dahil edilecektir. Zile TSO, teklifte belirlenen
kalemler disinda ek 6deme yapmayacaktir. Bu sebeple; arastirmanin tamamlanabilmesi i¢in gerekli
tim calismalara ait masraflar, ulasim, konaklama vs. harcamalar g6z Oniinde bulundurulmalidir.
Tekliflerin gecerlilik siiresi, en az. 30 takvim giinii olmalidir. Bu siireden daha kisa siireyle gecerli
oldugu belirtilen teklif mektuplar1 degerlendirmeye alinmayacaktir.

7.10 - Istekli firmanin son 5 yil iginde benzer nitelikte islere yonelik en az teklif tutar1 kadar is bitirme
belgesi, fatura veya benzeri ispatlayici belge sunmasi gerekmektedir.

7.11 - Sunulacak teklif dosyasinda asagidaki belgeler istekli firma kasesi ve yetkili kisinin imzasi ile
sartname ekinde verilen formatlara uygun sekilde sunulmalidir.

e Teknik Teklif
e Mali Teklif

e Hizmet ihaleleri icin Biitce Dokiimii ve Calisma Giinleri Cizelgesi

¢ Kilit Personelin Ozgecmisi ve Referanslari

e Kilit Uzmanlar icin Miinhasirhk ve Miisaitlik Taahhiidii

e istekli Firmamin Referanslari

e idari ve Teknik Sartname (tiim sayfalari imzal olarak sunulmaldir)

e Ticaret ve/veya Sanavi Odasi veya Meslek Odasi Belgesi

7.12 - ihalenin sonuglandirilmasi kriterleri, Teknik Sartnamede belirtilen gerekliliklere uygun olarak
incelenecektir. Sozlesme Makaminin tekliflerin mali kaynaklar1 agmasi halinde asan tutar1 kendi
O0demek istemesi durumu hari¢ olmak {iizere, tiim ihalelerde, sozlesme i¢in kullanilabilecek azami
biitgeyi asan teklifler elenecektir. Degerlendirme Komitesinin karari iizerine Sozlesme Makami,
gerekcelerini net bir sekilde belirterek, verilmis olan biitiin teklifleri reddetmekte ve ihaleyi iptal
etmekte serbesttir. Sozlesme Makami biitiin tekliflerin reddedilmesi nedeniyle herhangi bir
yiikiimliilik altina girmez.

7.13 — Satinalma siireci sonunda basarih bulunan yiiklenici firma ile s6zlesme imzalanacaktir.
Damga Vergisi Kanunu geregince sozlesme tutarimin binde 9,48 oranindaki damga vergisi
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yiiklenici firma tarafindan so6zlesme dncesinde yatirllacaktir. Ayrica yiiklenici firmanin
sozlesme tarihi itibariyle sosyal sigorta primi ve vergi borcu olmadigina dair resmi belge
sunmasi gerekecektir.
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EK-1

FiZiBILITE DESTEGI ETUDU FORMATI

PROJE KUNYESI

Projenin Ad:

Projenin adini yaziniz. Segilen ismin proje hakkinda fikir

vermesine, kisa ve 6zgiin olmasina dikkat ediniz.

Projenin Tiirii:

Altyap, iist yapi, kapasite artirma, ortak kullanim alanlar1
olusturma, modernizasyon, darbogaz giderme, mesleki egitimin

gelistirilmesi, Ar-Ge ve yenilik vb. sekilde tanimlanacaktir.

Projenin

Yiirituciisii:

Projenin yiiriitilmesinden dogrudan sorumlu olacak ve Bagvuru
Sahibi Beyannamesini imzalayacak kurum/kurulus (bagvuru

sahibi) bilgisi bu boliimde verilecektir.

Ortaklar:

Projenin ytiriitiilmesi siirecinde veya sonucunda dogrudan veya
dolayli fayda veya menfaat elde ederek bunun karsiliginda
yararlaniciya projenin yiiriitiilmesinde katkida bulunacak ve
Ortaklik Beyannamesini imzalayacak kurum ve kuruluslarin
bilgisi bu boliimde verilecektir. Ortaklarin proje kapsamindaki

hak ve yiikiimliiliikleri agikca belirtilecektir

Istirakeiler:

Projenin yiiriitiilmesi siirecinde veya sonucunda, dogrudan
fayda veya menfaat elde etmeden yararlaniciya projenin
yiirtitiilmesinde katkida bulunacak (sponsorluk, teknik destek
saglama vb.) ve Istirak¢i Beyannamesi’ni imzalayacak gergek
veya tiizel kisilerin bilgisi bu boliimde verilecektir.
Istirakgilerin proje kapsamindaki hak ve yiikiimliiliikleri agik¢a

belirtilecektir.

Uygulama Yeri:

Projenin uygulanacag il ve ilce bilgisi bu boliimde verilecektir.

Uygulama Projenin uygulama siiresi ay olarak belirtilecektir.

Siiresi:

Projenin Projenin temel faaliyetleri (satin alma, tesis kurulumu, hizmet
Kapsamu: gelistirme egitim, danigmanlik vb.) ile her bir faaliyetin

kapsami, 6l¢egi ile birlikte bu boliimde kisaca belirtilecektir.
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2. PROJENIN GEREKCESI, HEDEF VE AMACLARI

2.1. Projenin Konusu ve Sorun/ihtiya¢ Tanim

Projenin konusu ile proje fikrinin ortaya ¢ikmasina sebep olan temel
sorunlar/karsilanmas1 hedeflenen temel ihtiyaglar hakkinda bilgi bu boliimde
verilecektir. Projeye gerekce teskil eden firsat veya darbogazi hedef alan halihazirda
sunulan hizmetler, bu konudaki eksiklikler ve heniiz giderilmemis ihtiyaclar, sektorel
ve bolgesel kalkinma agisindan ele alinarak sayisal verilerle ortaya konacaktir.
Projenin, tanimlanan firsatlar1 degerlendirme veya darbogazlar1 asma yontemleri bu

boliimde ayrintili olarak verilecektir.

2.2. Projenin Arka Plami ve Miidahale Gerekgesi
Projenin arka planini ve ortaya ¢ikma gerekgesini; uygulanacagi bolgenin ihtiyag ve
sorunlarini dikkate alarak, somut veriler (nitelikli saha ¢alismalari, ekonomik ve sosyal
analizler, arz ve talep degerlendirmeleri vb.) kullanarak ve Ajansin Bolge Plani ile
ulusal 6lgekteki plan ve programlardaki dncelik, hedef, strateji ve tedbirlerle de
iliskisini kurarak yaziniz. (Bu bdliim, Proje ile C6ziilmesi Hedeflenen Sorun veya
Karsilanmas1 Hedeflenen Ihtiya¢ Tanimi boliimiindeki sorun ve/veya ihtiyag 26
tanimlamalarinin ayrintili agiklamasi niteliginde olmalidir.)
Sorun/ihtiya¢ tanimi ile projenin sunacagi ¢6ziim arasindaki iliski, FZD EK-2’de yer

alan mantiksal ¢erceve matrisi kullanilarak ortaya konulacaktir.

2.3. Projenin Genel Hedefi

Tamamlanmasini miiteakip projenin orta ve uzun vadede katkida bulunacagi ve

olumlu yonde degistirecegi hususlari yazilacaktir.
Ornek: Ildeki girisimci ekosisteminin gelismesine katki saglamak.
2.4. Projenin Genel ve Ozel Amac

Projenin tamamlanmasindan sonra orta ve uzun vadede katki saglayacagi genel amag
ile projenin tamamlanmasiyla birlikte ulagilmasi beklenen 6zel amag(lar) bu boliimde

belirtilecektir.



2.5. Projenin Hedef Aldig1 Kesim

2.5.1 Hedef Gruplar

Projenin uygulama siireci i¢erisinde veya tamamlanmasi ile birlikte proje
sonuglarindan dogrudan olumlu fayda saglayacak olan kisi, grup, kurum ve

kurulusglarin isimleri, tahmini sayilar1 ve secilme gerekgeleri bu boliimde verilecektir.

2.5.2 Nihai Faydalanicilar

Projenin tamamlanmasi ile birlikte orta-uzun vadede (1-5 yil) proje sonuglarindan
dogrudan ya da dolayl fayda saglayacak olan kisi, grup, kurum ve kuruluslar bu

bolimde belirtilecektir.

3. PROJE FiKRINiN KAYNAGI ve DAYANAKLARI

3.1. Projenin Politika Dokiimanlarina ve Yasal Mevzuatlara Uygunlugu

Projenin iligkili oldugu veya dayandigi ulusal, bolgesel veya yerel plan, programlar,
stratejiler (6rnegin kalkinma plani, bolge plani, BGUS, ulusal ihracat stratejisi vb.) ile
iliskisi agiklanacaktir. Kalkinma ajanslarinin hazirladigr Sonu¢ Odakli Program (SOP)
ve ajansin diger analiz raporlar1 ve faaliyetleri ile iliskisi de bu boliimde ortaya

konulacaktir.

3.2.Proje Yiiriitiiciisiiniin Mevcut Projeleri ve Diger Kurum Projeleri ile

Baglantilar:

Projenin, proje yliriitiiclistiniin yatirimin yapilacagi ilde (varsa) gegmis, yiiriiyen ve
planlanan diger projelerle iligkisi ile s6z konusu iligkilerden kaynaklanan etkiler

belirtilecektir.

Projeyle ilgili varsa gegmiste yapilmis etiit, arastirma ve diger ¢aligma bilgileri bu

boliimde yer alacaktir.

Ayrica projenin, yatirim ve/veya isletme asamalarinda, diger kurumlarin yatirim

projeleri ile iligkisi olmasi durumunda bu iliski kapsamli bir bigimde tanimlanacaktir.

Proje ile eszamanl gétiiriilmesi gereken diger kurumlarin projeleri var ise bu bdliimde

anlatilacaktir.
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3.3.Proje ile Tlgili Gecmiste Yapilmus Etiit Arastirma ve Diger Cahsmalar

Proje fikrinin ortaya ¢ikisi ve projeyle ilgili gegmiste yapilmis etiit, arastirma ve diger

caligmalar bu boliimde yer alir.

3.4.Proje Thtiyacy/Talebi

Projeye duyulan ihtiyacin veya talebin analiz sonuglarinin 6zetlendigi boliimdiir.

3.5.Proje Alternatifleri

Bu béliimde proje konusu mal/hizmet tiretiminin gerceklestirilmesini saglayan,

asagidaki ayrintilar1 verilen en az 4 alternatife yer verilecektir.

3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

Projesiz Durum

Halihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacinin nasil saglandigi
belirtilip, fizibiliteye konu hedeflere mevcut durumda nasil ulasildig:
ve bu durumun kilit (diger alternatiflerle karsilastirma yapmay1
miimkiin kilacak) bilgilerine yer yerilecektir. Ornegin, teknolojisi,
kalan faydali 6mrii, kapasitesi, kapasitesinin talebi karsilayabilme
derecesi vb.

Bakim Onarim veya Tevzii Yatirim

Halihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacini karsilayan bir birim
varsa, yapilacak bakim-onarim veya tevsii yatirimlari ile faaliyetlerine
devam etmesi bir alternatif olarak degerlendirilecektir. Bu alternatif
diger bir ifadeyle, temel hedeflere ulagsmak i¢in gereken asgari
miidahaleyi belirtmektedir. Asgari miidahaleden kasit, proje ¢iktilarina
ek ozellikler getirmeden ek faydalar saglayan bakim onarim ve/veya
tevsii gibi miidahalelerdir. Bu baslik altinda bu alternatif hakkinda
bilgi verilecektir. Ornegin, yatirm tutar, yatirim sonrasi olusacak ek
faydalar (faydali 6mriin uzamasi, kapasite artisi vb.

En lyi Iki Ikinci Alternatif

Temel hedeflere ulagsmay1 saglayacak ancak yapilacak analiz
sonucunda tercih edilen alternatiften sonra gelen proje alternatifine dair

bilgilere yer verilen boliimdiir.
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3.5.4. En lyi Alternatif
Proje alternatiflerinin detayl1 analizinden sonra tercih edilen se¢enektir.
Proje alternatifleri listesindeki her bir alternatifin karsilastirilmasi
sonucu, genel olarak ticari ve/veya ekonomik/sosyal olarak daha
avantajli bulundugundan yapilmasi planlanan alternatife dair bilgilere
yer verilen boliimdiir.

3.6.Teknoloji ve Tasarim

Bu boliimde, projede kullanilmak iizere segilen teknolojinin 6zellikleri, se¢im stireci
ve tasarimi anlatilacaktir. Teknoloji; mal ve hizmet liretmek i¢in kullanilan yontem,
siire¢, takim-techizat ve makinelerden olusan sistemdir. Teknoloji se¢imi ise, degisik
girdi bilesimlerini kullanarak ayn1 ¢iktiy1 iireten alternatif tiretim yontemleri arasindan
birini saptama islemidir. Alternatif teknolojiler irdelenmeli, se¢ilen teknoloji ve

secime temel olan gerekgeler ayrintilari ile agiklanmalidir.

Projelerde son teknolojiye uygun olan tiretim yontemi segilirken kullanilacak olan
teknolojinin se¢iminde; yatirimin yaratacagi istihdam, ¢evreye zarar verecek
unsurlarin varlig1 ve tiretilecek iiriiniin kalitesi gibi etkilerin birlikte degerlendirilmesi

. 29
gerekmektedir.

Tasarim ise segilen teknolojinin sekilsel ve kullanima yonelik yapisi olup, bu béliimde

ayrica planlanan tasarim hakkinda bilgi verilecektir.

4. PROJE UYGULAMASI ILE ILGILI AYRINTILI BILGILER
4.1.Proje Kapsaminda Yapilacak Faaliyetler
Projenin temel faaliyetlerini (satin alma, tesis kurulumu, hizmet gelistirme egitim,
danismanlik, ingaat, insan kaynaklar1 vb.) maddeler halinde yazilacak ve her bir
faaliyetin kapsamini kisaca acgiklanacaktir.

4.2 Proje Bilesenlerinin Maliyeti ve Biitce

Projenin temel faaliyetleri i¢in ongoriilen biit¢eyi belirtilecektir. Proje biitgest,
Kalkinma Ajanslar1 Destek Yonetimi Kilavuzu Eki FZD EK-1 kullanilarak
hazirlanacak ve s6z konusu ekte yer alan Excel dokiimaninin ilgili tiim sayfalari

doldurularak fizibilite raporuna eklenecektir.



Insaat, insan kaynaklar1, makine ve techizat gibi temel biitce kalemlerine alt
kiritlimlariyla yer verilecektir. Proje siiresi boyunca iistlenilecek yapim maliyetleri
miimkiin oldugu 6l¢iide kesin projelere dayanarak detayli bir bigimde verilecektir.
4.2.1. Yapim Islerinin Tahmini Bedelinin Proje Biitcesine Oram
Proje kapsaminda dngoriilen yapim islerinin (insaat ve tadilat) proje
biit¢esine oranini belirtilecektir.
4.3.Beklenen Cikt1 ve Sonuclar
Projeden beklenen ¢ikt1 ve sonuglari agiklanacaktir.
4.4 Beklenen Etkiler
Proje ile yaratilmas1 beklenen ekonomik, sosyal ve ¢evresel etkileri, bolgesel ve
sektorel agidan degerlendirilecektir.
4.5.Projenin Il/ilce/Bolge Ekonomisine Katkisi
Projenin, Programin genel hedefinde yer alan bolge ekonomisinin gelistirilmesine
katkisi, etkileyecegi sektorler itibariyla temel gostergeler kullanilarak belirtilecektir.
4.6.Performans Gostergeleri

Proje siiresi icerisinde veya projenin tamamlanmasi ile birlikte elde edilecek basarilar

dogrulayacak kritik gostergeleri belirli, 6l¢iilebilir, kabul edilebilir, gergekei, zamana bagh

olarak “cikt1” ile “sonug” gostergeleri seklinde siniflandirarak asagidaki tabloya islenecektir.

Cikt1 Gostergeleri: Proje kapsaminda yapilan faaliyetler sonunda elde edilen kazanimlari

ortaya koyan gostergelerdir. Ornek: kurulan girisimci merkezi sayist: 1

Sonug¢ Gostergeleri: Projenin beklenen sonuglari ve amaglari ile ilgili ve direkt projenin
basarisini, sagladign katkilar1 ortaya koyan kritik basar1 gostergelerdir. Ornek: kurulan

girisimci merkezinde egitilenler arasindan kendi isini kuran girisimci sayisi: 5

Gosterge Birim Baslangi¢ Degeri Hedef

Cikt1

Gostergeleri

Sonuc

Gostergeleri

Tablo 1 Cikti ve Sonu¢ Gostergeleri
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4.7.Proje Konusu Tasinmazlarin Miilkiyet Durumu

Projenin uygulanacagi tasinmazlarin (bina, arsa vb.) miilkiyetinin durumunu
acgiklanacaktir.

4.8.1Is Plam

Projenin tahmini is planini, baglangictan itibaren kaginci ayda hangi faaliyetlerin

yapilacagini belirtecek sekilde agiklayiniz ve bir takvim {izerinde gosterilecektir.
Projenin Isletme Modeli, Yonetim Yapisi ve Siirdiiriilebilirligi

4.8.1. Yonetim Yapisi
Proje sahibi ve ortaklarinin ve varsa diger paydaslarin tahsis edecekleri personel
bilgileri ve olusturulacak kurumsal yonetim mekanizmasina deginilecektir. Bu
boliime organizasyon semasi da eklenmelidir.
4.8.2. Proje Siiresince Yonetim Modeli
Proje yonetim ekibi, idari, mali ve teknik agilardan proje yonetimi yaklagimi,
proje uygulayicilari ile yapilacak is birlikleri vb. deginilecektir.
4.8.3. Uretilecek Cikt1 ve Hizmetler
Proje sonucunda ne tiir ¢ikt1 ve hizmetler liretilecegi konular1 agiklanacaktir.
4.8.4. Cikt1 ve Hizmetlerin Kullanicilari
Bu cikt1 ve hizmetlerden kimlerin hangi kosullarda yararlanacagi agiklanmalidir.
4.8.5. Proje Sonras1 Yonetim Modeli
Personel ihtiyaci, girdi ve isletme maliyetleri, satig gelirleri, nakit akis1 vb.
kurumsal ve mali unsurlar agisindan projenin siirdiiriilebilirliginin nasil
saglanacag1 agiklanmalidir.
5. YER SECIMIi VE ARAZI MALIYETI
Proje yeri se¢imi, projenin konumlanacagi bolgenin ve bolge igerisindeki yerin se¢imini
igerir. Bu boliimde, proje yerinin se¢imini etkileyen etkenlere bagli olarak alternatiflerle

karsilastirmali olarak yer se¢iminin karar asamasi ve arazi maliyetine yer verilecektir.

5.1. Fiziksel ve Cografi Ozellikler

Bu boliimde yatirim yapilacak bdlgenin ve yerin cografi yerlesimi, iklimi (yagis oran,
nem, sicaklik, riizgar vb.), toprak ve arazi yapisi, bitki ortiisii, su kaynaklar1 ve diger
dogal kaynaklari ile ilgili bilgiler verilecektir. Ayrica, yenilenebilir enerji
yatirimlarinda iiretim performansini ve karliligini etkileyen uzun donemli meteorolojik

verilerin saglanmas1 gerekmektedir.



5.2. Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Bu boliimde yatirim yapilacak bolgenin ve yerin hammadde ve yardime1r madde
kaynaklarina erisilebilirlik durumu, pazara yakinlik durumu ile beraber dagitim ve
pazarlama olanaklari, isgiicii piyasast, ilicret diizeyi, yan sanayi durumu, bdlgenin
tesvik olanaklari, ulasim ve haberlesme sistemi, su-elektrik-dogalgaz sebekeleri, arazi

kullanim1 gibi bilgiler verilecektir.

5.3. Sosyal Altyapi ve Sosyal Etkiler

Bu boliimde yatirim yapilacak bolgenin ve yerin niifus, isttihdam, gelir dagilimi
bilgileri ve s6z konusu yerdeki sosyal hizmetler ve kiiltiirel yap1 gibi sosyal altyapisi

hakkinda bilgi verilecektir.

Bu béliimde ayrica, yatirimin hayata gegmesi sonucunda “Sosyal Analiz” boliimiinde

bahsi gecen yatirimin bolge lizerinde olusturacag sosyal etkiler de 6zetlenecektir.

5.4. Cevresel Etkiler

Bu boliimde yer se¢imi kararini etkileyen ¢evresel faktorlerden bahsedilecektir. Bunun
yani sira bu faktérlere dayali olarak yer seciminin gerekgesi belirtilecektir. Ornegin
projenin ¢evre lizerinde olas1 bir olumsuz etkisi bulunmasi durumunda yer se¢iminin

bu etki dikkate alinarak nasil yapildig: gibi.

5.5.Alternatifler, Yer Secimi ve Arazi Maliyeti (Kamulastirma Bedeli De Dahil)

Bu boliimde yer alternatifleri belirlenecek daha sonra alternatifler arasindan segilen ve
secim sebebi anlatilacaktir. Se¢im kriterleri arasinda arazi maliyeti de yer alacaktir.
Biitiin alternatif yerler i¢in hem varsa kamulastirma bedeline hem de arazinin alternatif
maliyetine (lizerinde proje yapilmak suretiyle vazgecilen tarimsal iiretim geliri gibi)

yer verilecektir.

6. TALEP TAHMINI VE KAPASITE SECiMi
Bu boéliim, projenin 6zelligine gore talep analizi, pazar arastirmasi, ihtiyag analizi, sorun
analizi vb. yontemler kullanilarak yapilmasi planlanan yatirimin kapasitesinin belirlenmesine

etki edecek verilerin ve bu veriler 15181nda se¢ilen kapasite diizeyinin ifade edildigi boliimdiir.

6.1. Varsayimlar
Talep tahminine dair ulusal ve bolgesel diizeyde varsayimlar, talebin ge¢misteki

egilimi, mevcut talep diizeyi, ulusal ve bolgesel diizeyde biiyiime beklentileri ve
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bunun gelecekteki talep ile iligkisi, tahmin isleminin kapsayacagi zaman aralig vb.
varsayimlarin ifade edildigi boliimdiir.

6.2.Talep Tahmin Yontemi
Mevcut varsayimlara uygun olarak se¢ilen talep tahmin yontemi ve
metodolojisinin (niteliksel veya niceliksel — pazar arastirmasi, goriis toplama,
trend analizi vb.) ve talep analizine olanak saglayacak bilgilerin ifade edildigi
boliimdiir.

6.3.Talep Analizi
Uygulanmasina karar verilmis olan talep tahmin yontemine gore talep analizinin
yapildigi bolimdiir.

6.4.Talep Tahmin Sonuclari
Yapilan talep analizinin sonuglarinin ortaya konuldugu béliimdiir.

6.5.Kapasite Secimi
Tahmin edilen talep diizeyine uygun olarak secilen proje kapasitesi (yillik),
iretilecek her bir mal veya hizmet i¢in yillik ve aylik bazda ayr1 ayri olarak
belirtilecektir.

7. YATIRIM TUTARI
Sabit sermaye yatirimi, isletme sermayesi ve toplam yatirim tutarinin yer aldigi boliimdiir.

7.1.Sabit Sermaye Yatirm Tutar
Yatirimin uygulanmasi sirasinda edinilen ve faydali émrii boyunca kullanilacak
maddi ve maddi olmayan unsurlarin para birimiyle degeri sabit yatirimi olusturur.
Sabit yatirim tutarini olusturan ana kalemler; Etiid Giderleri, Miihendislik ve Proje
Giderleri, Lisans-Patent-Know How vb. Teknoloji Odemeleri, Arazi Bedeli, Arazi
Diizenlemesi, Hazirlik Yapulari, Insaat Isleri Giderleri, Ulastirma Tesislerine
Iliskin Harcamalar, Ana Tesis Makina ve Donanim Giderleri, Yardimci Isletmeler
Makina ve Donanim Giderleri, Tagima ve Sigorta Gideri, Ithalat ve Giimriikleme
Gideri, Montaj Giderleri, Tasit Araclari, Genel Giderler, Isletmeye Alma Giderleri,
Beklenmeyen Giderler ve Yatirim Donemi Faizleridir. Bu boliimde belirtilmis
unsurlar tablo seklinde belirtilecektir.

7.2.Arazi Kamulastirma Bedeli
Arazi maliyeti olarak varsa kamulastirma bedelleri ve kamulastirma sonrasi

arazide yapilan iyilestirmelerin maliyeti belirtilmelidir.
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7.3.1sletme Sermayesi
Isletme sermayesi briit ya da net olarak tanimlanir. Briit isletme sermayesi doner degerler
toplamini ifade eder. Net isletme sermayesi ise doner degerler ile kisa vadeli yabanci
kaynaklar arasindaki farktir. Yatirrmin mal veya hizmet iiretebilmesi i¢in hammadde,
yardime1 madde, elektrik, yakit, su, insan giicii gibi kaynaklar ile, ayrica lirettigi mal veya
hizmeti pazara ulastirip satmak i¢in gereksinim duyacagi harcamalar belirtilecektir.

7.4. Toplam Yatirim Tutar1 ve Yillara Dagilim
Sabit sermaye harcamalari tutar1 ve isletme donemindeki isletme sermayesi ihtiyact
toplamindan olusan toplam yatirim tutarinin ifade edildigi bolimdiir. Yatirimin
gerceklesme siiresi bir yildan fazla oldugu durumlarda toplam yatirim tutari
harcamalarinin yillara gére dagilimi asagida yer alan Toplam Yatirim Tutar1 Tablosu

kullanilarak ifade edilecektir.

Tablo 2 Toplam Yatirim Tutar1 ve Yillara Gore Dagilin (TL)

'Yillar 1.Y1l n.Yil
ic Dis ic Dis TOPLAM
Kaynak |[Kaynak [Kaynak [Kaynak

Harcama Kalemleri

A.Arsa Bedeli
B.Sabit Tesis Yatirmmi

|.Etiid ve Proje

2.Teknik Yardim ve Lisans

3.Insaat Isleri

4 .Makine ve Donanim

5.Tagima ve Sigorta

6.1thalat ve Giimriikleme
7.Montaj Giderleri
8.Genel Giderler

9.Tasit ve Demirbagslar

10.1sletmeye Alma Giderleri

11.Beklenmeyen Giderler

Sabit Yatirnm Tutar1 (A+B)

C.Isletme Sermayesi Ihtiyaci

Toplam Yatirim Tutari

(A+B+C)
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8. PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIZ
Fizibilite etlidiine konu yatirimin finansman modelinin kurulup, finansal analizinin yapildigi
boliimdiir.
8.1. Finansman Ongoriisii
Projenin finansmani i¢in 6ngdriilen finansman kaynaklarinin (6z kaynak, i¢ kredi, dis
kredi, biitce vb.) belirtildigi boliimdiir.
8.2. Finansman Ihtiyac1 ve Kaynaklan
Yatirimin finansman ihtiyag¢larinin saptanmasi ve bu ihtiyacin ne kadarinin hangi
kaynaklarla finanse edilecegine bu boliimde yer verilir. Dordiincii boliimde hesaplanmig
olan maddi ve maddi olmayan duran varlik kalemlerinden olusan “Sabit Yatirim
Tutar1”na, gelecege yonelik hesaplanan i¢ yatirimlarda gerekli fiyat artiglari, dis
yatirimlarda kur farklari ve varsa yatirim donemi finansman giderleri de ilave edilerek
“Sabit Yatirim Toplami” bulunur. Bu toplama yatirimin iiretime baglayabilmesi igin
gerekli isletme sermayesi ihtiyacinin ilave edilmesi ile “Genel Yatirim Toplami” bulunur.
Yatirim finansman ihtiyacinin belirlenmesinden sonra, bu ihtiyacin hangi kaynaklarla
finanse edilecegine de bu bdliimde yer verilecektir. Finansman ihtiyaci ve bunu finanse
edecek olan kaynaklarin ve degerlendirme sonuglari asagida yer alan tablo araciligiyla

ifade edilecektir.

Tablo 3 Finansman Ihtiyaci ve Kaynaklar1 Tablosu (TL)

Yillar 1.Y1l n.Yil
ic Dis ic Dis TOPLAM
Kaynak [Kaynak [Kaynak [Kaynak

FINANSMAN IHTIYACI

Sabit Tesis Yatirimi

Finansman Giderleri

Sabit Yatirnm Toplam

Isletme Sermayesi Yatirimi
TOPLAM FINANSMAN
IHTiYACI
FINANSMAN KAYNAKLARI

Oz Kaynaklar

'Yabanci Kaynaklar
TOPLAM FINANSMAN
KAYNAKLARI




8.3. Finansman Kosullar1 ve Sermaye Maliyeti
Oz kaynak/yabanci kaynak dengesinin saptanmasindan sonra 6z kaynak ve yabanci
kaynak kosullar1 bu bdliimde degerlendirilecektir. Bu boliimde geri 6deme yiikiimliiliigii
olan kaynaklarin (yabanci kaynak) vadeleri ve maliyeti, 6z kaynaklarin ise sadece maliyeti
(secilen risksiz faiz orani/ uygun bor¢lanma maliyeti vs.) belirtilecektir. Kaynak bazinda
maliyetlerin belirtilmesinden sonra analizlerde indirgeme (iskonto) orani olarak
kullanilacak olan “Sermaye Maliyeti”nin hesaplanmasi gerekmektedir. Sermaye
maliyetinin hesaplanmasinda “Agirlikli Ortalama Sermaye Maliyeti” yontemi
kullanilacaktir (Agirlikli ortalama sermaye maliyeti, kurulusun kullanmis oldugu
kaynaklarin (uzun vadeli yabanci kaynak + 6z kaynak) agirlikli ortalama maliyetidir.)
8.4. Finansman Tablosu ve Finansal Oranlar Analizi
Bu asamada yapilacak olan FOA (Finansal Oranlar Analizi) kendi mali tablolari
(bilango/gelir tablosu) olan kuruluslarca yapilacaktir. Finansal oranlar kurulusun mevcut
ve finansman planlamasi igin hazirlanan proforma bilango, net gelir-gider tablosu ve nakit
akim tablosu (ya da finansman tablosu) verilerinden hesaplanacaktir. Finansal yeterliligi
ve basariy1 6l¢mekte kullanilan bu oranlar likidite, kaldirag, faaliyet ve karlilik oranlari
olmak tizere dort degisik oran gruplari ile projenin ya da kurulusun belli bir déneme ait
finansal durum analizi yapilir.
9. TICARI ANALIZ
Projenin ger¢eklesmesi ile iiretilecek ve yatirimei kurulusa gelir olusturacak mal/hizmetin ticari olarak
satiginin s6z konusu oldugu projelerde doldurulacaktir. Ticari analizde proje, yatirime1 kurulug
agisindan ele alinir ve ticari karliligin maksimize edilmesi amaglanir. Ticari analizde fayda ve
maliyetler, cari piyasa fiyatlari ile hesaplanir. Ticari analizde dolayli ve dissal etkiler hesaba katilmaz.
9.1. Ticari Analiz ile ilgili Temel Varsaymmlar
iskonto Oram
Nakit akimlarinin indirgenmesinde kullanilan iskonto orani ve gerekgesi belirtilecektir.
Ekonomik Omiir
Yatirimin faydali olarak iiretimde bulunabilecegi siire gecmiste gerceklestirilen benzer
yatirimlar ve uluslararasi 6rnekler de goz oniinde bulundurulacak belirlenecek ve bu
boliimde ifade edilecektir.
Hurda Deger
Makine, teghizat vb. gibi yatirimlarda, bu yatirimin ger¢eklesmesinden belli bir siire sonra
makine ve techizatin ekonomik émriinii doldurmasi nedeniyle satilmasi halinde ele

gegmesi Ongoriilen tutar bu baglik altinda ifade edilecektir.
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Yenileme Yatirimlari

Tesislerde kullanilan araglarin eskimesi ya da iiretimdeki verimliligin azalmasi tizerine

faaliyetlerin etkin olarak devam ettirilebilmesi i¢in gerekli olmasi muhtemel ara donem

yatirimlar1 bu boliimde belirtilecektir.

Enflasyon Orani

Ulke genelindeki fiyat artiglarinin 8lciisii olarak kullanilan fiyat endekslerinden

yararlanilarak tahmin edilen enflasyon orani belirtilecektir.

9.2. Ticari Faydalar ve Maliyetler

Bu béliimde proje konusu yatirimin igletme déneminde olusturacagi fayda ve yol acacagi

maliyetler belirtilecektir. isletme dénemi gelir ve giderlerinin parasal tutar olarak

belirlenmesinden 6nce, miktar olarak girdi ihtiyaglari, mal/hizmet iiretimi ve bunlarin

miktar olarak esas alinmis olan birim fiyatlar1 da belirtilecektir. Bunlarin belirlenmesinden

sonra parasal tutarlar “Ticari Fayda ve Maliyetler” olarak belirtilecektir.

Tablo 4 Isletme Gelir ve Giderleri Tablosu (TL)

'Yillar

1.Yl

2.Y1l

3.Y1l

4. Y1l

n. Yil

Kapasite Kullanim Orani

1.Isletme Gelirleri
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2.Uretim Giderleri

3.Amortisman

4.Finansman Giderleri

S5.Satis Giderleri

6.Briit Kar (1-2-3-4-5)

7 Matrahtan Indirilecekler

8.Vergi Matrahi (6-7)

9.Vergi ve Stopajlar

10.Net Kar (6-9)

11.Temettiiler (Dagitilacak Karlar)

12.Kullanilabilir Kar (10-11)

Ticari Nakit Akis Tablosu

Ticari nakit akis tablosu, tesisin isletmeye gegmesinden itibaren yillar itibariyle

nakit giris ve ¢ikislarinin karsilagtirildig: tablodur. Nakit girisleri olarak yurtigi ve

yurtdist satig gelirleri, nakit ¢ikiglar1 olarak da isletme dénemi yatirim harcamalari,



isletme giderleri, bor¢ anapara geri 6demeleri, vergi ve stopaj ve dagitilan kar
paylarindan belirtilecektir. Nakit farki (nakit akim1) olarak da nakit girisleri ile
nakit ¢ikislar1 arasindaki fark hesaplanacaktir. Bu boliimde ekte verilmis olan

“Ticari Nakit Akis Tablosu™ hazirlanacaktir.

Tablo 5 Ticari Nakit Akis Tablosu

(TL)

'Yillar

1.Y1l 2.Y1 3.Y1l 4.Y1l n.Yil

A.Nakit Girisleri

-Isletme Gelirleri

-Diger Nakit Girisleri

B.Nakit Cikislar

- Isletme Dénemi Yatirim

Harcamalari

-Isletme Giderleri

-Bor¢ Anapara Geri Odemeleri

-Vergi ve Stopaj

-Dagitilan Kar Paylari

Nakit Farki-Nakit Akim (A-B)

9.3.Ticari Faydalar ve Maliyetler

Yapilmasi planlanan projenin sektorel ve teknik degerlendirme sonuglarina dayali
olarak yapilan mali analizleri igeren boliimdiir. Bu boliimde yapilmasi gereken
temel analiz teknikleri agagida verilmistir:

Net Bugiinkii Deger

Belirlenen iskonto orani iizerinden, yatirim harcamalarini ve yatirimin saglayacagi
net nakit girislerini ayn1 zaman noktasina indirgeyerek aralarindaki farkin
hesaplanmas1 yontemidir.

I¢c Karhlik Oram

Projenin ekonomik dmrii boyunca saglayacagi net nakit girislerinin bugiinkii
degerini yatirim harcamalarmin bugiinkii degerine esitleyen iskonto oranidir.
Geri Odeme Siiresi

Toplam yatirim harcamasinin net nakit akislariyla 6denebilecegi siiredir
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Fayda/Maliyet Orani

Projenin ekonomik émrii boyunca saglayacagi faydalarin (nakit girisleri) bugiinkii

degerlerinin toplaminin, maliyetlerin (yatirim harcamalar1 ve diger nakit ¢ikislari)

bugiinkii degerlerinin toplamina oranidir.

Tablo 6 Net Bugiinkii Deger Tablosu

(TL)
, Net .
~ [Isletme ) ) ) Iskonto
Sabit Vergi ] Vergi ve Nakit
Sermayes| ,, Amortisma ) ) Edilmis
Yatirim| Oncesi Fon Faiz |[Akim [Iskonto
Yillar I n o Net
Tutari Kar Kesintile [(F) |(-A- Oram )
Yatirimi (D) _ Nakit
(A) ©) ri (E) B+C+D
(B) Akimi
- E+F)
0
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
n
TOPLAM NBD
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Tablo 7 i¢ Karlihk Orami Tablosu

(TL)
) Net )
_ [Isletme ) ) ) Iskonto
Sabit Vergi ) Vergi ve Nakit
Sermayes| ., Amortisma ) . Edilmis
Yatirim| Oncesi Fon Faiz |[Akim [Iskonto
Yillar I n o Net
Tutari Kar Kesintile (F) |(-A- Orani )
Yatirimi (D) ) Nakit
(A) © ri (E) B+C+C
(B) AKim
- E+F
0
1
2
3
4
5)
6
7
8
9
10
n
TOPLAM
IKO (%)

10. EKONOMIK ANALIZ

Tiim projeler i¢in doldurulacaktir. Ac¢iklamalar boliimii 15181inda Fayda Maliyet Analizi veya

Maliyet Etkinlik Analizinden biri tercih edilecektir.

Projelerin ekonominin biitiinline ve toplumun geneline olan etkilerinin analiz edildigi

boliimdiir. S6z konusu analizde projenin iilkenin refah seviyesini artirip artirmadigina bakalir.

Girdi ya da ¢iktilarin piyasa degerinin her zaman iilke ekonomisine olan degerini

yansitmamasi ve tam rekabet¢i olmayan piyasa kosullar1 (monopolistik yapi, giimriik tarifeleri
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nedeniyle arizali fiyatlar, taban-tavan fiyat uygulamalar1 vs.) nedeniyle ekonomik analiz

yapilmaktadir.
Ekonomik analizin ticari analizden farklar1 sunlardir.

Fiyatlar: Ticari analizde piyasa fiyatlari kullanilirken, ekonomik analizde nakit akim
tablosunda piyasa aksakliklarini ve kaynaklarin gercek firsat maliyetini yansitan golge fiyatlar
kullanilir. Bu islem i¢in doniistiirme faktorii hesaplanir. S6z konusu oran is¢ilik gélge iicreti

hesabinda da kullanilir.

Fayda ve Maliyetler:

1. Digsalliklar: Ticari karlilik sadece dogrudan (parasal) etkileri kapsar iken olumlu veya
olumsuz digsalliklar (diger alanlarda yol a¢ilan gelir artirici ve eksiltici etkiler) (¢evre kirliligi
gibi) ihmal edilirken ekonomik analize dahil edilirler. 2. Transferler (kamulastirma, arazi

bedeli, vergi, tesvik gibi) ekonomik analizde dikkate alinmaz.

Ancak arazinin alternatif maliyeti ({izerinde proje yapilmak suretiyle vazgecilen tarimsal
tiretim geliri gibi) analizde maliyetler arasina dahil edilir. 3. Piyasa-dis1 etkiler, proje
¢iktisindan dogrudan faydalanan kullanicilar {izerinde yaratilan, ancak bir piyasa degeri
olmayan faydalar ya da maliyetleri ifade etmektedir. Otoyol projesi ile yaratilan zaman
tasarrufu veya aritma tesisi projesi ile igme suyu kalitesinin artmasi gibi piyasa disi etkilerin
rakamsallastirilarak hesaplamalara katilmas1 miimkiindiir. “Odenmeye istekli olunan fiyat” bu
asamada kullanilabilecek bir yontemdir. Projenin kalitatif yonleri, coklu-kriter analizi
yaklasimu ile degerlendirmeye dahil edilebilir. 4. Indirgeme Orani: Ticari ve ekonomik
analizde kullanilan indirgeme oranlar farklilik arz etmektedir. Nakit akimlarimin bugiinkii
degerinin bulunmasinda kullanilan indirgeme oraninda temelde kaynaklarin alternatif maliyeti
dikkate alinmaktadir. Ekonomik indirgeme orani ise sermayenin ekonomik firsat maliyeti
olarak kullanilir. Sosyal indirgeme orani olarak da adlandirilan bu yaklasimda toplumun

tiiketimlerini ertelemeye istekli olacagi minimum getiri seviyesi olarak tanimlanabilir.

10.1. Ekonomik Analiz ile lgili Temel Varsayimlar
Bu béliimde ekonomik analizin temelini olusturan varsayimlar ve dayandiklari
gerekceler yer almalidir.

10.2. Ekonomik Faydalar ve Maliyetler
Ekonomik analizde kullanilan faydalar ve maliyetler bu boliimde yer almalidir.

Golge fiyat yaklasiminin benimsenmesi esastir. Projelerin faydalari arasinda
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sayilan istihdam, ticretlerin artisi, fiyatlarin diismesi, zaman kazanci/kaybi, hava
kirliliginin 6nlenmesi/artmasi gibi faydalar veya maliyetlerden
rakamsallastirilabilenler belirtilecek ve bir sonraki baslikta analize dahil

edilecektir.
Tablo 8 Ekonomik Net Akis Tablosu

(TL)
'Yillar 1.Y1l 2.Y1 3.Y1l 4.Y1l n.Y1l

A. Projenin Faydalar

- Dogrudan Faydalar

- Dolayl Faydalar

- Parasallastirilmayan Onemli

Faydalar

B. Projenin Maliyetleri

Y atirim Harcamalar

- Isletme Giderleri

Finansman Maliyeti

Olumsuz etkiler

10.3. Ekonomik Fayda Maliyet Analizi (Ekonomik NBD, Ekonomik IKO)

Ekonomik analiz sonucunda elde edilen net buglinkii deger, i¢ karlilik orani, geri

odeme siiresi ve fayda/maliyet oran1 hesaplamalar1 bu boliimde yer almalidir.

10.4. Maliyet Etkinlik Analizi

Bu boliimde yapilacak “Maliyet Etkinlik Analizi” ayn1 veya benzer ¢iktilari tiretmenin
alternatif yollarinin maliyetlerinin karsilastirilmasi olup, genelde projenin iiretmesi
beklenen faydalarin 38 rakamsallastirilmasi/parasallastirilmas: miimkiin olmadiginda
kullanilan bir tekniktir. Fayda maliyet analizi kullanilan projeler i¢in maliyet etkinlik
analizi yapilmayacak, fayda maliyet analizi yapilmasi miimkiin olmayan projeler

(6zellikle sosyal projeler) bu yontem kullanilarak analiz edilecektir.
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10.5. Diger Ekonomik Analiz Olgiitleri

Bu boliimde ifade edilecek ulusal amaglar ekonomik biiylime, toplam iiretimde ve
tilketimde artig, yasam sartlarinin gelistirilmesi, endistrilesme, altyapinin
tyilestirilmesi, istthdamin artirilmasi, toplumsal esitlik, gelir dagiliminin
tyilestirilmesi, katma deger etkisi, bolgesel gelisme, saglik ve egitim imkanlarmin
gelistirilmesi, doviz kazancinin artirilmasi ve ulusal giivenlik vb. olarak siralanabilir.

Bu boliimde s6z konusu amaglara yonelik elde edilen kazanimlar yer alacaktir.

11. FINANSAL ANALIiZ

Finansal analizde takip edilecek yonteme iliskin 6nemli unsurlar sunlardir:

*  Projenin ekonomik dmrii 20 y1l olarak kabul edilecektir.

»  Sadece nakit girdi ve ciktilar hesaba katilacaktir. Amortisman gibi nakit akigina sebep
olmayan maliyet unsurlar1 analizde dikkate alinmayacaktir.

*  Analizde net fayda ve maliyetler kullanilacaktir. Projenin fayda ve maliyetleri
hesaplanirken projenin yapilmadigi durumdaki fayda ve maliyetler analizde dikkate
alinacaktir.

«  Fayda ve maliyetler sabit fiyatlarla hesaplanacak, enflasyon ve KDV hesaba
katilmayacaktir.

*  Projenin diger sektorlerde meydana getirecegi dissalliklar da fayda ve maliyet olarak
hesaplamalara dahil edilecektir.

*  Projenin parasal degerinin 6l¢lilmesi miimkiin olmayan fayda ve maliyetleri varsa
aciklanacaktir.

11.1. Proje Gelir ve Gideri

Tam kapasitede calismasi durumunda elde edilecek gelir ile yapilacak harcamay1
gosteren “igletme gelir-gider tablosu” hazirlanacaktir. Yillar itibariyle dngoriilen
kapasite kullanim oranina gore indirgenmis gelir -gider hesab1 da ayni1 tabloda yer
alacaktir.

Giderin gelirden daha fazla olmasi durumunda, finansman a¢iginin ne sekilde
giderilecegi ayrintili olarak belirtilecektir. Bu kapsamda kurumlardan alinacak
finansman taahhiidii, imzalanacak protokoller vb. proje degerlendirme raporu ekinde

mutlaka yer alacaktir.
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11.2. Net Bugiinkii Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi i¢in yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir
indirgeme orani ile bugiinkii degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin
cikarilmasiyla olusan rakamin sifira esit veya biiylik olmas1 gerekmektedir. Analiz

yapilirken kullanilacak formiil asagida yer almaktadir.

n

NBD =Y (NA{/(1+k)")

t=0
NA;: t. Donemdeki Nakit Akist
k: Faiz Oran1
n: Yatirimin Kapsadigi Dénem Sayisi
11.3. Basabas Noktasi
Bagabag noktast, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi
noktayi/seviyeyi belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin giderlerini karsilayabildigi
nokta da denilebilir. Bagsabas noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler
ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler ve katki payi ile de hesaplanabilir. 4
Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat—Birim Degisken Gider)

12. RISK ANALIZIi

Projede basarisizliga yol agabilecek temel riskler ve bunlarin proje iizerinde olusturacagi

muhtemel etkilere bu boliimde yer verilecektir.

12.1. Duyarhhk Analizi

Duyarlilik analizi, hangi risklerin ya da belirsizlik kaynaklarinin proje ¢iktilar:
tizerinde en ¢ok etki yaratacagini belirlemek amaciyla kullanilan bir analiz teknigidir.
Projedeki belirsiz bir unsurun diger belirsiz unsurlar sabit tutuldugunda durumu ne
sekilde etkiledigini incelemek i¢in kullanilir.

Kamu yatirim projelerinde duyarlilik analizi, birim satis fiyati, satis miktari, ana girdi
maliyetleri, projenin siiresi, indirgeme orani gibi herhangi bir degiskende meydana
gelebilecek olas1 degismelerin, digerleri sabit kalmak kaydiyla analize esas alinan
olgiit (NBD, IKO, F/M, Geri Odeme Siiresi, vb.) iizerindeki etkisini gérebilmek icin
yapilir. Duyarlilik analizi yapilirken 6ncelikle projenin hangi degiskene daha duyarh

oldugunun tespit edilmesi gerekir.



12.2. Proje ile Tlgili Riskler ve Etkiler

Projede basarisizliga yol agabilecek temel riskler ve bunlarin proje tizerinde

olusturacagi muhtemel etkilere bu boliimde yer verilir.

12.3. Temel Risklerle Tlgili Risk Azaltma Tedbirleri

Tanimlanan risklerin olasiliklarin1 azaltmak, iyilestirmek ve olumlu durumlara

cevirmek amactyla belirlenecek risk azaltma tedbirlerine bu boéliimde yer verilir.

Tablo 9 Risk Analizi Tablosu

RISK DONEM OLASILIK ETKI TEDBIR
TANIMI | (UYGULAMA/ISLETME) | (1-5 ARASI) | DUZEYI
(1-5 ARASI)

13. CEVRESEL ANALIZ

13.1. Cevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

Projelerin 6nemli ekonomik ve sosyal sonuglar dogurabilecek istenmeyen olumsuz
cevresel etkileri olabilir. Projenin ¢evreye olabilecek olumlu veya olumsuz tiim
etkileri ¢evresel analiz kapsaminda degerlendirilir. Cevresel analiz kapsaminda

belirlenen olumlu ve olumsuz tim etkileri bu boliimde belirtilecektir.

Cevresel analiz kapsaminda parasal olarak ifade edilebilen etkileri, sayisal olarak ifade
edilmekle birlikte parasal olarak ifade edilmeyen etkileri ve sadece niteliksel olarak
tanimlanabilen etkileri degerlendirilir. Parasallastirilabilen biitlin ¢evresel etkiler fayda
maliyet analizine dahil edilecektir. Parasallastirilamayan biitiin etkilere sozel olarak

yer verilecektir.

Cevresel analiz ile belirlenen olumsuz etkilerin yonetmeliklerle ve/veya bilimsel
esaslara gore kabul edilebilir sinirlara uyarak dnlenmesi ya da cevreye zarar
vermeyecek Olciide en aza indirilmesi amaciyla alinabilecek alternatif 6nlemin
maliyeti ile buna ragmen giderilemeyen etkilere iligkin tiim maliyetler parasal olarak
belirlenerek ekonomik analize dahil edilir. Parasal olarak belirlenemeyen maliyetlere

sosyal analizde niteliksel olarak yer alir.
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13.2. Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Projenin ¢evreye verecegi olumsuz etkilerin en aza indirilmesi i¢in dnerilen tedbirler

bu boliimde belirtilecektir.

14. SOSYAL ANALIZ

Bu kisim yalnizca parasallastirilamayan sosyal etkilere sahip projeler i¢in doldurulacaktir.

14.1. Projenin Sosyal Etkileri

Bu boliimde projenin olusturmasi beklenen olumlu ve olumsuz sosyal etkilerine yer

verilecektir.

14.2. Projenin Toplumsal Gruplara Etkisi

Toplumsal gruplarin (kadin, erkek, cocuk, geng, yasl vb.) projeden nasil etkilenecegi,
proje sonucunda séz konusu gruplarin durumunda nasil bir iyilesme 6ngdriildiigii bu

boluimde belirtilecektir.

15. PROJE YONETIMI VE UYGULAMA PROGRAMI
15.1. Proje Yiiriitiiciisii Kurulus ve Teknik Kapasitesi
Proje yiiriitiiciisii kurulus ve birim hakkindaki bilgiler ile kurulusun proje ile ilgili
tecriibelerine bu baglik altinda yer verilecektir.

15.2. Proje Organizasyonu ve Yonetim

Projenin yatirim ve isletme donemi i¢in organizasyon ve insan kaynaklar: planlamasi
gerekmektedir. Organizasyon kapsaminda insan kaynaklar1 yapilanmasi ve tahmini
insan giicii gereksinimi ve tahmini yillik insan kaynaklar1 maliyeti (briit) hesaplanarak

bu bolimde belirtilecektir

15.3. Proje Uygulama Plam ve Projede Kritik Asamalar

Yatirim kararindan projenin hayata gegmesine kadar gecen siireyi kapsayan proje
uygulama asamasi, i¢ ige gecmis bir takim faaliyetlerden olusmakla beraber, bu
asamada belirli bir proje yonetim ekibi olusturulmasi ve projenin uygulanmasi igin
gerekli islemlerin tespiti gerekir. Etiidiin bu bolimiinde uygulama planu ile ilgili
hususlar yer almalidir. Proje takvimi, proje faaliyetlerinin bir zaman ¢izelgesine
doniistiiriilmesidir. Bu boliimde belirtilecek olan proje takvimi, projenin tamamlanma

zamani, her aktivite i¢in programlanmis baglangi¢ ve bitis zamani, 6nemli (kritik) olan
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ve olmayan aktiviteler, kritik olmayan aktivitelerin geciktirilebilme ihtimali ve stiresi
ile belirsizlikler hesaba katildiginda, projenin hedeflenen tarihte tamamlanma

olasiligina yer verilmelidir

16. SONUC
Projenin ekonomik ve finansal olarak uygunluguna dair yapilan analiz sonuglarinin toplu

olarak degerlendirildigi boliimdiir.

Bu boliimde yatirimin planlanan émrii boyunca faaliyetlerinin aksamadan devam
edebilmesinin (siirdiiriilebilir olmasinin) varsa bagli oldugu kosullar ve bu kosullarin

saglanmasi i¢in alinacak tedbirler de belirtilecektir.
EKLER:

- Taginmazlarin miilkiyet durumunu gosteren belgeler
- Talep Analizinde Kullanilan Dokiimanlar

- Diger (taahhiitname, protokoller vb)
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